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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

MYLLYTIEN KORTTELI 634
Asemakaavan muutos
JARDN0-2019-3206
Kaavatunnus 060057

Asemakaavan muutos koskee 6. eli Poytaalhon kaupunginosan korttelissa 634 asuntokerrostalojen
korttelialuetta (AK-37), asuin-, liike- ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (ALY-1) ja
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-5) seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 6. eli Poytaalhon kaupunginosan kortteliin 634
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-) ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-11)
seka katualuetta.

Laatija: Jarvenpadn kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja likenne

Yhteyshenkilot: kaavasuunnittelija Paula Sidoroff-Eskelinen, p. 040 315 2985ja
kaavoitusinsindori Asa Graeffe, p. 040 315 2723, Seutulantie 12, 04430 JARVENPAA,
sahkoposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpaan keskustassa, rautatien itapuolella, noin 300 metrin
etdisyydelld rautatieasemasta pohjoiseen. Alue rajautuu pohjoisessa Myllytiehen, idassa
VaItuustonkatuun, lannessa Kirjastokatuun seka eteldassa Pormestarinpolkuun.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Myllytien kortteli 634.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tutkia Myllytien varressa olevien tonttien alue (Myllytie
1b ja 3) nykyista tehollisempaan asuinkerrostalorakentamiseen Keskustan osayleiskaavan 2030
tavoitteiden mukaisesti, mahdollistaen Myllytien puolella myds liiketoimintaa rakennusten
kivijalkaan. Nykyiset Myllytien varren tonteilla olevat rakennukset on tarkoitus purkaa ja suojeltu
Kumitehtaan johtajan talo osoittaa edelleen sailytettavana kohteena. Kaupunki on tehnyt paatoksia
suunnittelualueella olevien kiinteistdjen myynnista osana talouden tasapainottamisohjelmaa.
Myytavien Kiinteistéjen (Myllytie 1b ja 3) ja toimitilojen (Kirjastokatu 4 pdivakotihuoneisto ja
Valtuustonkatu 8 kiinteist6) osalta on tarkoitus tarkentaa tonttien kayttda ja ulottuvuuksia. Lisaksi
tutkitaan, onko tontille 9 kaavassa varattu oikeus kayttaa tontin 8 piha-aluetta leikkiin ja
oleskeluun tarpeellinen. Nykytilanteessa myds tontin 9 (Kirjastokatu 4) rakennuksen
sisadankayntikatokset sijoittuvat viereisen tontin puolelle. Suunnittelun tavoitteena on edistaa
Keskustan osayleiskaavan mukaisen jalankulkuliikenteen laatukdytavan ja viheryhteyden
toteuttamista Kirjastokadun varren korttelissa seka huomioida alueen maakunnalliset
kulttuuriymparistdarvot.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Asemakaavakartta ja -maardykset, luonnos ja ehdotus

Liite 3. Aineistotarkastelu: ortoilmakuvat, vanhat kartat ja viistoilmakuvia

Liite 4. Kaavahistoriallista tarkastelua

Liite 5. Inventoitujen rakennusten kohdekuvaukset

Liite 6. Lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten lyhennelmat seka vastineet
Liite 7. Asemakaavan seurantalomake

Liite 8. Jarvenpaan Myllytie Liikennemeluselvitys (24.11.2020 A-insin®orit)
Liite 9. Rakennustapaohje

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

- Jarvenpaan hulevesisuunnitelma (2013, FCG)

- Jarvenpaan kulttuuriymparistén hoitosuunnitelma (2017 paiv. 2018, Ramboll)

- Missa maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuuriymparistoét (2012, Uudenmaan liitto)

- Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, liikennemallinnus (ennakkotieto 09/2019,
Sitowise)

- Jarvenpaan lilkennejarjestelmasuunnitelma, melumallinnus (2020, Sitowise)

- Jarvenpaan lilkennejarjestelmasuunnitelma, ilmanlaatuselvitys (2019, Sitowise)

- Pasila-Riihimaki valityskyvyn parantaminen, vaihe I, Melumallinnuskartat (2017 Destia)

- Jarvenpaan luontotyyppiselvitys 2015 (Faunatica)

- Keskustan osayleiskaavan 2030 tausta-aineistot
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 20.5.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.5.2020 alkaen
Asemakaavaluonnos nahtavana MRL 62§, MRA 30§ 25.11.-18.12.2020
Kaupunkikehityslautakunta 25.3.2021 § 29
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavana MRL 65§ ja MRA 27§ 7.4.-6.5.2021
Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Kaupunginhallitus pvm §
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm §

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteliin 634 asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-37 ja
AK-63), julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-11) seka katualuetta. Alueen
toteutukseen kaupunki on kumppanuushaulla valinnut rakennusliike Lehto Oyj:n suunnittelu- ja
toteuttajakumppaniksi, jonka kanssa kaavamuutos laaditaan yhteissuunnitteluna kaupungin
ohjauksessa virkamiestydna.

Alueelle toteutuu kaavoituksen yhteydessa laaditun korttelisuunnittelun mukaisesti padaosin
aiemman asuin-, liikke- ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen paikalle Myllytien varteen
reilu 7000 kerrosalaneliometrid asuinkerrostalorakentamista, josta liiketilaa on vahintaan 325 k-
m2. Uudet 7-kerroksiset kerrostalot 1-kerroksisilla valiosilla sijoittuvat tiiviisti kadun varteen,
jattden korttelin sisdosa laajasti rakentamatta.

Valtuustonkatu 8 Julkisten Iahipalvelurakennusten tontista 8 on siirretty aluetta viereisiin tontteihin
mahdollistaen mm. uuden asuinkerrostalojen korttelialueen maanalaisen pysakdinnin ja
oleskelualueen toteuttaminen, seka nykyisen Kirjastokatu 4 tontin 9 sisdankayntivaylan ja -
katosten sijoittuminen oman tontin puolelle. Kumitehtaan johtajan talo on edelleen osoitettu
suojeltavaksi seka korttelialueen ymparistd sdilytettavaksi.

Kirjastokadun vanhan kerrostalon tontilla pysakoéinti- ja oleskelualueet on tarkistettu ohjeellisiksi,
mahdollistaen tarvittaessa pihan uudelleenjarjestelyt. Kirjastokadun pohjoispaassa katualuetta on
levennetty mahdollistamaan viheryhteyden ja jalankulun laatukaytavan toteuttaminen
tulevaisuudessa.

Korttelin tonttijako laaditaan asemakaavan hyvaksymisen jdlkeen.

Kaavoituksen yhteydessa laaditut liikennemeluselvitys seka Myllytien varren tonttien toteuttamista
havainnollistavat rakentamistapaohjeet on liitetty kaavaselostukseen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtyd, kun kaavan hyvaksymispaatds on saanut
lainvoiman, asemakaavan muutos kuulutettu voimaan ja tarvittavat kiinteistétekniset toimenpiteet
suoritettu.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen kortteli kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen Pajalan teollisuusalueen vanhaan
kulttuuriymparistodn. Alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti merkittava ja asemakaavalla
suojeltu Kumitehtaan johtajan talo seka Kirjastokatu 4:n asuinkerrostalo, jonka alakertaan sijoittuu
entinen paivakotiosakehuoneisto. Kumitehtaan johtajan talossa toimii Tuusulanjarven avoin
musiikkiopisto ja asuinkerrostalon alakerrassa paivakoti Puistola, joka on vuodenvaihteessa
2020/21 siirtynyt osaksi Hyvinvointikampuksen toimintoja. Entinen squash-halli ja entinen MLL
Keltasirkun toimitilana toiminut puurakennus Myllytien varressa on purettu syksylla 2020.

Suunnittelualueen vieressa on liikekeskus Aalloppi, rautatieaseman liityntapysakadintialueita seka
Westermarckinpuisto. Alueen etelapuolelle sijoittuu mm. kirjasto, Jarvenpaa-talo ja kulttuuripuisto.
Pohjoispuolelle Pajalan vanhaan myllykortteliin on rakentunut Pajalan uusi kerrostaloalue.

Alue on Jarvenpaan rautatieaseman valittémassa laheisyydessa. Jarvenpaan ydinkeskustaan on
matkaa noin puoli kilometria.

Luonnonymparisto
Maisema

Maisemamaakuntajaossa kaava-alue kuuluu Eteldiseen rantamaahan ja edelleen eteldiseen
viljelyseutuun. Jarvenpaan maisemaselvityksen (MA-arkkitehdit, 2000) kartoissa suunnittelualue
sijoittuu pohjois-etelasuuntaisen moreeniseldnteen ja Tuusulanjarvelle ulottuvan laakson
vaihettumisvydhykkeelle. Suunnittelualue on osa kaupunkirakennetta, joka sijaitsee vanhalla
alavalla viljelyalueella. Kulttuuripuisto suunnittelualueen eteldpuolella on merkitty arvokkaaksi
vanhaksi puutarhaksi tai puistoksi.

Suunnittelualue sijoittuu Jarvenpadn keskustan kerrostalovaltaiseen, kulttuurivaikutteiseen
kaupunkiymparistédn. Suunnittelualueelle on pitkia nakymia mm. Westermarckinpuistosta ja
rautatieasemalta. Muutoin alueelle on nakymia katuja mydéten, jotka nykytilanteessa kohdentuvat
alueen lahiymparistdn korkeampaan rakennuskantaan. Osin rakennusmassat, kasvillisuus ja
taysikasvuinen puusto peittdvat, rajaavat tai siivildivat nakymia. Kaukomaisemassa maamerkkina
erottuu entisen myllyn siilojen paikalle toteutettu ympardivia rakennuksia korkeampi
nakoisrakennus. Maisemassa on nykytilanteessa kaupunkivihreaa suunnittelualueen tonteilla,
lahiympariston puistoissa, pysakdintialueilla seka katujen varsilla.

= el

Nakymia suunnittelualueelle: vasemmalla Jarvenpéaan asemalta, Aalloppi, myllynsiilo-replika ja Kirjastokatu 4
kerrostalo. Oikealla nékyma Westermarckin puistosta suunnittelualueen suuntaan — viheryhteys ja jalankulun
laatukayrava.
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Luonnonolot

Suunnittelualueen eteldosa on noin korkeusasemassa 52 metrid merenpinnan ylapuolella,
korkeimman kohdan sijoittuessa Pormestarinpolun keskivaiheille. Maasto laskee luoteeseen
Myllytien ja Kirjastonkadun risteyksen suuntaan noin tasoon 48,5 metria mpy ja Valtuustonkadun
suuntaan noin korkeusasemaan 50 metrid mpy. Laajemmassa mittakaavassa maasto nousee
eteldan/itadn, Jarvenpaa-talon ja viereisen kerrostalokorttelin suuntaan ja laskee aalloppiin,
rautatien alikululle.

Kaava-alue tontin 11 alueella on savea, tonttien 9 ja 12 alueella padosin savea ja osin kalliota seka
tontin 8 alueella padosin kalliota. Kaupunkitekniikan suunnittelupalvelujen rekisterissa (11/2019)
lahimmat pohjatutkimuspisteet ovat Myllytien ja Valtuustonkadun risteyksessa seka tontista 11
luoteeseen noin 80 m etdisyydella.

Alueella on kookasta iakkaampaa puustoa (mm. koivut, mannyt, lehmus, kuusi), jota sijoittuu
Myllytien ja Kirjastokadun kulmaan, korttelin keskiosaan seka Valtuustonkatu 8 rakennuksen
edustalle ja Pormestarinpolun varteen.

Alue on rakennettua kaupunkiymparistdd, jossa ei ole tiedossa luonnonsuojelualueita,
suojeluohjelmien alaisia alueita, luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia alueita tai metsalain
mukaan suojeltavia alueita, eika Jarvenpaan luontotyyppiselvityksen 2015 kohteita tai
luonnonmuistomerkkeja.

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue kuuluu Loutinojan valuma-alueeseen, josta sadevedet johtuvat Tuusulanjarveen
(ks. selostuksen kohta Hulevedet). Kaava-alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle. Jarvenpaan
(0118601) muuhun vedenhankintakdyttédn soveltuva pohjavesialue sijoittuu noin 350 metria
alueesta etelaan. Suunnittelualueella tai sen Iahiymparistossa ei ole Suomen ymparistokeskuksen
Hertta ymparistétiedon hallintajarjestelman pohjaveden havaintopisteitd. Laheiselle Pajalankulman
kaava-alueelle (KV 6.10.2014 § 58) laaditussa maaperatutkimuksessa (Ramboll 15.3.2011),
suunnittelualueelta noin 200 m luoteeseen, on pohjavesi ollut noin kahden metrin syvyydella
maanpinnasta.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella olevissa rakennuksissa on nykytilanteessa 13 asuinhuoneistoa.

Kaavamuutosalue sijoittuu Jarvenpaan kerrostalovaltaisesti rakentuneelle keskusta-alueelle ja
maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéon (Pajalan teollisuusymparistd). Alueen
[ahiymparistossa on teollisuusymparistdn osalta tapahtunut voimakas muutos asuinvaltaiseen
kayttoon, jossa mm. entisen valssimyllyn vanhat siilot on muutettu kerrostaloasunnoiksi sailyttaen
rakennuksen siilomainen ulkomuoto. Nykytilanteessa suunnittelualueen Myllytien ja Kirjastokadun
kulmauksen tontti ei ole voimassa olevan asemakaavan mukaisesti toteutunut.

Suunnittelualueen lansipuolelle on rakentunut Aallopin liikekeskus ja etelapuolelle sijoittuu
punatiilisena kokonaisuutena toteutunut hallintokortteli: Jarvenpaa-aukion ympardimat Jarvenpaa-
talo, kirjasto ja taidemuseo.



I Jarvenpad

Ilmaviistokuva
suunnittelualueen
suuntaan Pajalan
teollisuusalueen yii.
Pajalantien varressa on
jéljelld yksi
teolliuuskortteli, pagosin
muuntuneena
yritystoimitiloiksi.
Seutulantien varressa on
sailynyt muutamia
vanhempi suojeltu
rakennus. (Lentokuva
Vallas 2016)

Ilmaviistokuva suunnittelualueen suuntaan eteldstd hallintokorttelin yii, etualalla Jarvenpéaa-talo ja kirjasto
(Lentokuva Vallas 2016)

A
N e

Kaavamuutosalueen ja ympériston rakeisuutta, suunnittelualue rajattu vihredlla. Oikealla katunakyméa
Myllytietd itdan radan alikulun suunnasta, oikealla Aalloppi-liikekeskus suunnittelualue edessé oikealla.
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Suunnittelualue on osa pohjois-eteldsuuntaista puisto- ja viherakselia, joka suunnittelualueen
pohjoispuolella eteldpuolella kulkee Westermarckin puiston nimella ja jatkuu suunnittelualueen
eteldpuolella Kulttuuripuistona. Alueen itapuolella on pieni korkeatasoisesti rakennettu Pikku Ainon
puistikko ja suojeltu vanha puutalo.

Suunnittelualueen pohjoispuolella, Seutulantien varrella, on uudisrakentamisessa huomioitu
varimaailmassa vanhoja keltarapattuja rakennuksia. Suunnittelualueen eteldpuolella olevan
hallinnollisen- ja kulttuurikeskuksen rakennukset ovat punatiilistd varimaailmaa. Valtuustonkadun
varrella on iakkdampaa julkisivuvaritykseltaan kelta-harmaata kerrostalorakentamista.
Suunnittelualueella rakennukset ovat harmaata/valkoista varimaailmaa, kerrostalossa
vaaleansinisin yksityiskohdin.

Suunnittelualueella olevaan kortteliin sijoittuu nykytilanteessa 2- ja 4-kerroksiset rakennukset,
joista matalampi sijoittuu rinteeseen kasittaen osin maan paalle sijoittuvan kellariosan.
Kerrostalossa on porrastaen matalampi 3-kerroksinen osa seka pihan puolella 1-kerroksinen,
alunperin paivakotitarkoitukseen rakennettu siipi. Suunnittelualueen lansipuolella Aalloppi-
likerakennus on 2-5-kerroksinen ja itépuolella Valtuustonkadun varren kerrostalot 4-kerroksisia,
jonka lisaksi rakennuksissa on maanpaallinen kellarikerros. Myllytien pohjoispuolella olevat
rakennukset ovat aallopin suunnassa 7-8-kerroksisia ja Seutulantien kulmauksessa 7-kerroksisia.
Suunnittelualuetta vastapaata olevassa Myllyrakennuksessa on 12 kerrosta.

Nakyma Westermarckin puiston suunnasta suunnittelualueelle: vasemmalla entinen squash-halli ja
Keltasirkku, jotka on purettu. Oikealla Myllytien ja Kirjastokadun kulma seka Kirjastokatu 4 kerrostalo.

Nakyma Kirjastokatua pohjoiseen, Westermarckin puiston suuntaan. viheryhteys ja jalankulun laatukdytava,
suunnittelualue oikealla. Oikealla nakymé Myllytien ja Kartanontien kulmasta suunnittelualueen suuntaan.

10



Jarvenpad

Asuminen
Suunnittelualueen asuinkerrostalon ylemmissa kerroksissa on asuntoja.

Palvelut

Valtuustonkadun varrella Kumitehtaan johtajan talossa toimii kaupungilta vuokratuissa tiloissa
Tuusulanjarven avoin musiikkikoulu. Kirjastokadun kerrostalokiinteiston alakerrassa on toiminut
paivakoti, jonka toiminta on vuoden 2021 alussa paattynyt. Myllytien varren purettuihin
rakennuksiin sijoittui palveluja ja harrastetiloja.

Suunnittelualueen vieressa olevaan Aalloppi-likekeskukseen sijoittuu paivittdistavarakauppa ja
liiketiloja seka kadun vastapuolelle katutason liiketiloja. Kirjasto, taidemuseo ja muita
kulttuuripalveluja sijoittuu suunnittelualueen lahietaisyydelle. Kaupungin ydinkeskustan kaupalliset
ja hallinnolliset palvelut ovat noin puolen kilometrin etdisyydella.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueelle sijoittuu edellad kuvattuihin palveluihin liittyvat tydpaikat.

Virkistys

Suunnittelualueen lahiymparistdon sijoittuu eriluonteisia puistoalueita, seka kaupunkikeskustan
mahdollistamia virkistystoimintoja.

Rakennettu kulttuuriymparist ja muinaismuistot

Suunnittelualueella tai Iahiymparistdssa ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparist6ja (RKY).

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistoén “Pajalan
teollisuusymparistd *, joka on syntynyt Jarvenpaan teollistumisen alkuaikoina 1920-luvulla
rautatien varteen, keskustan pohjoislaidalle. Seudullisesti, paikallishistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittdva alueella toimineita teollisuuslaitoksia ovat mm. Jarvenpaan Mylly,
kumitehdas, alumiinitehdas ja rautavalimo. (Keskustan osayleiskaava 2030, selostus.)

Maakunnallisessa kulttuuriymparistoselvityksessa Pajalan teollisuusymparistda (kohde 109)
kuvataan seuraavasti: Pajalan rapistumaan paassyt teollisuusymparisté kuvastaa yha Jarvenpaan
teollistumista erityisesti 1900-luvun alkuvuosikymmenina ja sen maamerkkina kohoaa suuri
valssimylly. Alue kasittda 1900-luvun alkuvuosikymmenien teollisuusrakentamista. (Missa maat on
mainiommat, Uudenmaan kulttuuriymparistét, Uudenmaan liitto 2012.) Pajalan teollisuusymparisté
Seutulantien varrella seka Myllytien ja Kaskitien valilla todellistaa monipuolisesti edelleen
Jarvenpaan taajaman synty- ja teollistumisvaihetta 1920- ja 1930-luvulla (Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo, kaavoituksen aloitusvaiheen lausunto 25.6.2020).
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° B Kiinted muinaisjaannos
I:I Kiinted muinaisjdannds (alue)

[ R aluekohde

O  Suojeltu rakennus

|:| Suojeltu rakennusalue

Uudenmaan maakuntakaava
D Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue, maakunnallisesti merkittava

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava
7/‘ Maakunnallisesti merkittéava kulttuuriympéaristé
Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelman (2017,
péiv. 01/2018, Ramboll) kartalla. Suunnittelualueen sijainti osoitettu vihrealld nuolella.

Pajalan alue on syntynyt Jarvenpaan teollistumisen alkuaikoina 1920-luvulla rautatien varteen
keskustan pohjoislaidalle. Suurimmat teollisuuslaitokset, kuten Jarvenpaan Mylly, kumitehdas, Alu
Oy:n alumiinitehdas ja Jarvenpadn rautavalimo ovat lopettaneet toimintansa. Alueella toimii
edelleen Temal Oy, joka muokkaa ja pinnoittaa metallituotteita. Alueelle on jarjestetty vuonna
2001 arkkitehtikilpailu, jonka tuloksen pohjalta on laadittu kaavarunko alueen asemakaavoituksen
pohjaksi. Kaavarungon kaksi vaihtoehtoa on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa vuonna 2003.
Alueelle tulee asuntoja, tyopaikkoja seka kaupallisia ja julkisia palveluja. Alue on seudullisesti,
paikallishistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava. (kulttuuriymparistdon hoitosuunnitelman
aluekohde 13.34; Keskustan osayleiskaavan 2030 selostus)

Pajalan teollisuusymparistédn on ajan kuluessa kohdentunut laajoja muutoksia. Vuoden 2003
kaavarunkojen pohjalta alueelle on asemakaavoitettu asumista, tydpaikkoja seka kaupallisia ja
julkisia palveluja (Keskustan osayleiskaava 2030, selostus). Suunnittelualueen Iahiymparistossa
mm. Myllytien pohjoispuolella sijainnut valssimylly on purettu 2012 ja sen paikalle rakennettu
asuinkerrostalo, joka toistaa siiloston pyoreitd muotoja (Jarvenpaan kaupunkipolku 2017 -esite).
Myds valssimyllyn eteldpuolella sijainnut meijerirakennus on purettu.

Suunnittelualueen kehitysta ja muutosta suhteessa ymparistéonsa on koottu aineistotarkasteluun:
ortoilmakuvia, vanhoja karttoja seka viistokuvia eri vuosikymmenilta on esitetty liitteessa (Liite
3). Suunnittelualueen kaavahistoriallista tarkastelua on esitetty liitteessa (Liite 4).

Suunnittelualueelle sijoittuu Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelman 2017, paiv.
01/2018 (Ramboll) asemakaavalla suojeltu kohde (07.006) Entinen kumitehtaan johtajan talo,
lastentarha. Rakennus on valmistunut 1938 ja siina aloitti vuonna 1972 toimintansa ensimmainen
kaupungin perustama lastentarha. Rakennus edustaa 1930-luvun suoralinjaista funkista ja sen
alkuperainen ulkoasu on sailynyt hyvin. Rakennus liittyy laheisesti Seutulantien historialliseen
kokonaisuuteen seka historiansa puolesta entiseen kumitehtaaseen. Paikallishistoriallista
merkitysta lisda pitkdaikainen toiminta lastentarhana. Kohde on asemakaavassa suojeltu. Muut
[ahimmat kulttuuriymparistdon hoitosuunnitelman kohteet ovat suojellut Meijerirakennus (04.002)
seka Kaiskon huvila (07.005). Kumitehtaan johtajan talon kohdekortti on liitteena (Liite 5).
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vihredlld nuolella.

Suunnittelualueelle sijoittuvat, osoitteissa Myllytie 1B (entinen sepan asuintalo) ja Myllytie 3
(entinen squash-halli) olevat rakennukset on aiemmin inventoitu osana Jarvenpdan aiempaa
kulttuuriympariston hoitosuunnitelmaa (KV 9.8.2004). Kohteet oli arvotettu luokkaan 3, jossa
sailyminen oli arvioitu riippuvaiseksi ensisijaisesti omistajan toiminnasta seka huonoon kuntoon
paasseiden rakennusten osalta korjauskustannuksista suhteessa sdilyttamistarpeeseen. Kohteiden
aiemman kulttuuriymparistdselvityksen mukaiset kuvaukset on esitetty kaavaselostuksen liitteessa
(Liite 5). Myllytie 1b / Kirjastokatu 2 rakennuksen on kaupungin kiinteistétoiminnasta vastaavan
Mestaritoiminta Oy:n mukaan arvioitu olevan teknisen kayttdikdansa paassa ja Myllytie 3 osalta on
(Khall 30.9.3029 § 235) todettu rakennuksen olevan valttavassa kunnossa, jonka lisaksi sisailma
herdttaa kohteessa huomiota. Kohteet on purettu syksylla 2020.

Suunnittelualueelle ei sijoitu Jarvenpaan yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologisen
inventoinnin (Museovirasto 2017) mukaisia kohteita.

Tekninen huolto

Alueella on kunnallisteknista verkostoa oheisen kuvan mukaisesti. Siniselld on esitetty vesi-,
ruskealla jatevesi- ja vihredlld sadevesijohdot.

O\G

Alueen kunnallistekninen verkosto, kaava-alue osoitettu punaisella ja kiinteistorajat mustalla varilla.
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Suunnittelualueella on Carunan sahkdverkostoa Myllytien varressa, Kirjastokadulla,
Valtuustonkadulla, Pormestarinpolulla, seka tonttien alueella. Cinian tietoverkostoa on Myllytien
varressa. (Kaivulupa.fi 11/2019)

Elisan tietoliikenneverkostoa on Myllytien, Kirjastokadun ja Valtuustonkadun varressa seka
tonttiliittymind. Fortum Power and Heat:n kaukoldmpdverkostoa sijoittuu Myllytien,
Valtuustonkadun ja Pormestarinpolin alueelle, seka osin Kirjastokadun pohjoisosaan. Jarvenpaan
kaupungin valokuituverkostoa on Kirjastokadulla seka Myllytie 1 b tontin lapi viereiselle
pysakdintialueelle ja kirjaston suuntaan. (Johtotieto 11/2019). Telialla on verkostoa seka liittymat
tonteille Kirjastokadun ja Valtuustonkadun varressa.

Hulevedet
Suunnittelualue kuuluu Jarvenpaan
hulevesisuunnitelman (1.11.2013)
tarkastelualueeseen A, Loutinoja, valuma-
. 3.1 alueeseen 4, pienvaluma-alueelle nro 4.91,
) josta sadevedet johtuvat osin

sadevesiviemaria, osin avo-ojia myoéten
Tuusulanjarveen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva
Westermarckin puisto on osa hulevesien

N\ 33 1.9 ) _
‘ 7 A : viivytysjérjestelmaa.
‘ ]

Ote hulevesisuunnitelman (1.11.2013) kartasta.
¢ Suunnittelualue osoitettu keltaisella ympyrélla.”

A\

Erityistoiminnot
Alueella ei ole tiedossa vaara-, erityis- tai jannitelinjojen vaara-alueita.

Ymparisténsuojelu, ymparistéhairiot

Alueella ei ole tiedossa suojelualueita. Kaava-alueesta Iahimmillaan noin 140 metria lanteen
sijoittuu Helsinki-Riihimaki padrata. Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva Myllytie on padkatu ja
osa liikenteellista keskustakehaa.

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu Jarvenpadn Myllytien likennemeluselvitys (A-insindorit,
24.11.2020), jossa on tutkittu tie- ja raideliikenteen aiheuttamia danitasoja Jarvenpaan Myllytien
uudisrakennusten julkisivuilla ja oleskelualueilla, sekd maaritetty kohteiden ulkovaipan ja
parvekelasitusten aanitasoerovaatimukset. Selvityksen perusteella leikkiin ja ulko-oleskeluun
tarkoitetuilla alueilla melutason ohjearvot alittuvat. Suurimmat asuinrakennusten julkisivuille
kohdistuvat keskidanitasot ovat taloissa 1-3 paivaaikaan 65 dB ja ybaikaan 58 dB, minka
perusteella suurin aanitasoerovaatimus on 30 dB, eika asemakaavaan tarvitse erikseen merkita
asuintalojen ulkovaipalle danitasoerovaatimusta. Myos liike- ja toimistotilojen
aanitasoerovaatimukset tayttyvat tavanomaisilla ulkovaipan rakennusosilla, koska ne ovat
asuintaloille esitettyja vaatimuksia pienemmat. Parvekkeille tarvittava adneneristysvaatimus on
esitetty selvityksessa parvekelinjoittain. Liikennemeluselvitys on selostuksen liitteena (Liite 8).
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Rautatien tarinaa on tarkasteltu yleispiirteisella tasolla selvityksessa Esiselvitys padradan melu- ja
tarindhaitoista rataosilla Kerava-Riihimaki ja Riihimaki-Hausjarvi (Uudenmaan liitto 2007).
Selvityksen karttaesityksen perusteella mahdollinen tarindriskialue ei ulotu suunnittelualueelle.

MERKINNAT
= == e s MAHDOLLINEN TARINA-
RISKI-ALUE
TARINA=-ALUEEN LEVEYS
SELVITETTAVA
PEHMEIKAT (PEHMEIKKOREKISTERI>

El POHJANVAHVISTUSTA
POHJANVAHVISTUS
I oo UTUS

(34)  PEHMEIKE ER
(34)  PEHMEIKEN NUMERD

Rautatien tarinariskialueen raja (Esiselvitys paaradan melu- ja tarinahaitoista rataosilla Kerava-Riihiméki ja
Rithiméki-Hausjarvi, Uudenmaan liitto 2007). Suunnittelualue osoitettu keltaisella nuoléella.

Katuliikenteen tarinda on tutkittu muissa kaavoituskohteissa eri alueilla. Katuliikennetarinan osalta
voidaan yleispiirteisesti todeta, etta tavanomaisella katuliikenteelld 40 km/h nopeudella tasaisella
reikiintymattémalla kadun pinnalla tarinan 0,30 mm/s ylittdva vaikutusalue ulottuu noin 7 metrin
etdisyydelle tien reunasta (esim. JYK yhtendiskoulukeskus, tarindselvitysraportti 2018).
Suunnittelualueen tonttien raja on paasaantdisesti noin 6 metrin etdisyydella vilkkkaamman
Myllytien ajoradan reunasta. Etdisyys on ryhmityskaistan kohdalla pieneltd osin noin 3,5 metria
suunnittelualueen itdosassa.

Suunnittelualueelle ei sijoitu maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) mukaisia tai Keski-
Uudenmaan ymparistokeskuksella tiedossa olevia pilaantuneen maaperan kohteita. Myllytien
pohjoispuolelle sijoittuu alueen aiemmasta teollisesta kdytdsta johtuen useita MATTI-rekisterin
mukaisia kohteita, joista suunnittelualuetta Idhimmat ovat entinen huoltoasema, entinen meijeri,
autokorjaamo ja Pajalankulman kortteli 701. Jarvenpaan yleiskaavassa 2030 Myllytien katualueelle
on merkitty mahdollisesti pilaantunut maa-alue, jolla Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen arvion
mukaan viitataan entiseen huoltoasemaan, jonka kunnostuksessa pilaantuneen maan massoja on
jaanyt kadun (186-6-9901) alle. Katukiinteistolla on maankayttorajoite, koska maaperaan on
kunnostuksen yhteydessa jaanyt Vna 214/2007 mukaisen alemman ohjearvon (ja/tai SAMASE-
ohjearvon) ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Arvioitu dljyhiilivedyilla pilaantunut alue jaa
toimenpideraportin (27.10.2009) kaivualuekartan ja detaljikuvan perusteella Myllytien
pohjoisreunalla kulkevien sahké-, vesi- ja viemarilinjojen pohjoispuolelle, eli suunnittelualueen
ulkopuolelle.

IImanlaatua on selvitetty Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelmatyén yhteydessa.
Liikennejarjestelmasuunnitelman ilmanlaatuselvityksessa (2019, Sitowise) on ilmanlaadun
arviointiin kaytetty HSY:n ja THL:n kehittdmia ilmanlaatuvydhykkeitd, joissa maaritellaan
suojavyohykkeita likennemaaran perusteella. Asutusta tai herkkia kohteita (mm. paivakodit,
alakoulut) ei tulisi sijoittaa esitettya vyohyketta Iahemmas uusilla alueilla. Minimietaisyys on
tarkoitettu sovellettavaksi kaavoja muutettaessa jo rakennetuilla alueilla ja
taydennysrakentamisessa. Asuinrakennuksille, kun liikkennemaara on arkivuorokaudessa 5 000-10
000 ajoneuvoa, on minimietdisyydeksi maaritelty 7 metrid ja suositusetdisyydeksi 20 metria.
Suunnittelualuetta sivuavan Myllytien liikennemaara on Jarvenpaan
likennejarjestelmasuunnitelman liikkennemallinnuksen ennakkotiedon (09/2019, Sitowise) mukaan
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nykytilanteessa 6640 ajoneuvoa ja ennustetilanteessa 7910 ajoneuvoa (KAVL 2040,
normaaliennuste). Suunnittelualueen Myllytien varren tonttien raja ajoradan reunasta on
paasaantdisesti noin 6 metria ja Valtuustonkadun ryhmityskaistan kohdalta pieneltd osin noin 3,5
metrid. Kirjastokatu 4 kerrostalotontin seka Valtuustonkatu 8 tontin etdisyys Myllytien ajoradan
reunasta on yli 20 metrid. Ilmanlaatu huomioidaan suunnittelussa tarvittaessa esimerkiksi
ohjaamalla raitisilman oton sijoitusta.
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Myillytien liikenneméarat, vasemmalla nykytilanne ja oikealla ennustetilanne v.2040 (KAVL) (Jarvenpasan
litkennejarjestelmdasuunnitelman liikennemallinnus, ennakkotieto 09/2019, Sitowise)

Lilkenne

Suunnittelualueelle saapuminen on nykytilanteessa Myllytielta, Kirjastokadulta ja
Valtuustonkadulta. Suunnittelualueen eteldpuolella oleva Pormestarinpolku on jalankululle ja
polkupyoérailylle varattu katu. Suunnittelualuetta reunustavat jalkakaytavat. Kirjastokatu 4
kerrostalon eteen katualueelle on jarjestetty paivakotia palvellut lyhytaikaisen pysakéinnin
saattoalue ja Myllytien varressa on lyhytaikaista kadunvarsipysakdintia suunnittelualueen kohdalla.
Myllytien ja Valtuustonkadun kulmaan on jarjestetty pyoraparkki.

Myllytie on luonteeltaan padkatu ja osa liikenteellista keskustakehaa, nopeusrajoitus on 40 km/h.
Kirjastokatua mydten on kulkuyhteys Jarvenpaan rautatieaseman liityntapysakéintialueelle seka
Aalloppi-liikekeskuksen pysakaintialueelle. Kirjastokadulta, suunnittelualueen kohdalta on ajo
Aalloppi-liikekeskuksen katetulle lastausalueelle. Kirjastokatua ja Valtuustonkatua myéten
kuljetaan suunnittelualueen eteldpuolella olevalle paikoitusalueelle.

Keskustan osayleiskaavassa 2030 esitetty viheryhteys ja jalankulun laatukaytava kulkee Pajalan
alueelta Westermarckinpuistoa ja Kirjastokatua myoten Jarvenpaa-talo-kulttuurikeskukselle ja
keskustaan. Laatukaytavan jalankulun toista ylityskohtaa Myllytielle ei ole toteutettu. Keskustan
yleiskaavan tavoitteena on vahvistaa Kulttuuripuiston ja Pajalan puistoakselin vélista viheryhteytta
esim. katuvihredlld ja istutuksin.
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Ote Keskustan osayleiskaavan raportista — Viheryhteys ja jalankulkuliikenteen laatukdytava (Jarvenpasan
kehityskuva — viher- ja kevyen liikenteen verkostokartta). Oikealla ndkymda Westermarckin puiston itdpuolen
Jalankulkuvéylda Kirjastokadun suuntaan — suunniteltu kulkuyhteys.

Jarvenpaan padradan varren rautatieasema sijaitsee suunnittelualueesta noin 300 metria itaan.
Linja-autot liikenndivat suunnittelualueen ymparistdssa rautatieasemalta reittia Myllytie-Pajalantie,
seka Pohjoisvaylaa ja Helsingintietda mydten.

Maanomistus

Suunnittelualue on padosin Jarvenpdan kaupungin omistuksessa (186-6-634-8 ja 186-6-634-11).
Tontin 186-6-634-12 omistaa kiinteistbosakeyhtid, jonka osakekannan ostamisesta
kaupunginhallitus on tehnyt paatdksen (Khall 30.9.2019 § 235). Tontti 186-6-634-9 on yksityisen
asunto-osakeyhtion omistuksessa, josta kaupunki omistaa osakehuoneiston.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2007) suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (vahv. 30.10.2014) suunnittelualue on
tiivistettédvaa aluetta. Suunnittelualue on maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa. Alueen
eteldpuolella on viheryhteystarve-merkinta, keskustatoimintojen aluetta seka maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistd. Katualue on kaupungin omistuksessa.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmésta 2017 (Uudenmaan liiton karttapalvelu). Suunnittelualue
osoitettu liflalla nuolella.

Valmistelussa on Uusimaa-kaava 2050, joka kokoaa yhteen maankaytdn keskeiset teemat.
Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Uusimaa-kaavan 25.8.2020. Helsingin hallinto-oikeus on
valipaatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston hyvaksymispaatosten taytantddnpanon kaavoista
jatettyjen valitusten perusteella. Suunnittelualue on Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa
Uusimaa-kaavan Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan kartta-aineistossa taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta (ruskea pystyraidoitus). Suunnittelualuetta tai sen valitonta lahiymparistoa
koskevat kaavamerkinnat “keskustatoimintojen alue, keskus *, “Kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta térked alue’, "paarata’ ja “joukkoliikenteen vaihtopaikka .

Taajamatoimintojen kehittamisvychyke

J, | ‘ . J Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden

. . Keskustatoimintojen alue, keskus

Omrade for centrumfunktioner, centrum

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivtrafik

Paarata
Huvudbana

. Ote Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin vaihemaakuntakaavasta /
~ W Maakuntavaltuuston hyvéksymad aineisto.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa keskustan osayleiskaava 2030 (KV 21.9.2015 § 50, voimaan
11.11.2015). Jarvenpaan uusi yleiskaava 2040 (hyvaksytty KV 14.12.2020 § 80) ei koske
keskustan osayleiskaavan 2030 aluetta.

Suunnittelualue on keskustan osayleiskaavassa 2030 keskustatoimintojen aluetta, joka varataan
Jarvenpaan kaupunkia ja sen vaikutusaluetta palveleville asumiseen painottuville
ydinkeskustatoiminnoille ja jonka padkayttétarkoitus on asuminen (C-3). Aluetta koskevat
merkinndt "Alue, jonka paaasiallinen kayttotarkoitus muuttuu merkittévasti~ (musta vinoraidoitus),
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sekd "Maakunnallinen kulttuuriymparistdalue, jonka arvokkaat piirteet sailytetdan
asemakaavoituksella tai muilla toimenpiteilld * (kh/m). Alueelle sijoittuu “Paikallinen
kulttuuriymparistokohde “ (sr/20), 07.006 Entinen Kumitehtaan johtajan talo, lastentarha.
Suunnittelualueen lounais-, luoteis- ja koillissivuilla / -osissa on katua. Alueen pohjoispuoleisella
katualueella on mahdollisesti pilaantunut maa-alue, jonka pilaantuneisuus on tutkittava
asemakaavoituksen yhteydessa ja tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamista
(huutomerkkisymboli).

0260003
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Alue varataan Jarvenpéan kaupunkia ja sen vaikutusaluetta palveleville asumiseen
painottuville ydinkeskustatoiminnoille.

Alueen padkayttétarkoitus on asuminen. Alueelle ei saa sijoittaa MRL 71 ¢ §:n
mukaista seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikéita tai niihin
verrattavissa olevia myymalakeskittymia.

Alueelle voi sijoittaa sekoittumisperiaatteella tiloja myds kaupalle, julkisille ja
yksityisille palveluille, hallinnolle, koulutukselle, toimistoille seka muille keskustaan
sopiville ymparistshairioita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille.
Asemakaavoituksella tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta niin
rakenteellisesti sekd toiminnallisesti luomalla viihtyisia ja laadukkaita kaupunkitiloja,
kehittamalla alueen nykyistd kaupunkikuvallista iimetta ja parantamalla ympériston
laatua. Alueen paaasiallisina liikkumismuotoina tulee suosia kavelya, pyérailya ja
julkista liikennetta. Autojen paikoituksessa tulee soveltaa keskitettyja
pysakointiratkaisuja ja yhden pysakainnin periaatetta.

Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintaan e=1,0.

1‘\\\\\ 2155000
RLSSIES 1, JONRA PAASULLINEN KA TTOTARKOTUS MUUTTUL MERKITTAVAST

L T T T e T L TP LT SEALNE [ T A5
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(i 2120300
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Ote Keskustan osayleiskaavasta 2030 ja maaraykset. ASEUARARUTUIELLA TA LAJLLA TOMERSTTERLA
Suunnittelualueen likimaérainen sijainti ympyroity Kioho kvvathy BekaseaEssa
sinisella.
M-24 pRSALBEN KULTTUURIMPARS TONCHOE
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vaimentamista, hulevesien hallintaa, rakennusten Alueen maagerdn paantuseisuus on ulkiftava asemataavoiukeen yhieydessd. Ak

P PR PRI L B D L DR Y L R ]

suurinta sallittua kerroslukua ja korkeutta, seka
autopaikkoja koskevat yleiset maaraykset.

Kulttuuriympariston suojelun ja hoidon osalta maarataan mm. etta rakennus- ja aluekohteiden
sailyttamiseksi on laadittava tarpeelliset rakentamisohjeet ja ymparisténhoitosuunnitelmat.
Kulttuuriymparistdn aluekohteiden merkinnalla ei osoiteta sadilytettavaksi yksittaisia rakennuksia,
vaan merkinta kohdistuu alueiden yleisiin kaupunkikuvallisiin ja ymparistéllisiin arvoihin.
Aluekohteiden arvokkaiden piirteiden sdilyttamiseksi laadittavien asemakaavamuutosten
tarkoituksena on tehda mahdolliseksi rakentamisohjeiden soveltaminen ja hoitosuunnitelmien
toteuttaminen mm. rakennusvalvonnan keinoin.

Meluntorjunnasta madrataan mm., etta liikennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan
sijoitettavan asuinrakennuksen, hoito- tai oppilaitoksen piha-alueella ja asuinrakennuksen sisalla
melutaso ei saa ylittaa paiva tai ydohjearvoja.

Liikenteen aiheuttaman varahtelyn ja runkomelun vaimentamisen osalta yleiskaavassa viitataan
VTT:n vuonna 2004 laatimaan ohjeeseen ja vuonna 2009 julkaistuun esiselvitykseen ja maarataan,
etta mikali runkomelun enimmaissuositus ylittyy, tulee rakennukset suojata rakenteellisin
ratkaisuin. Asemakaavassa on osoitettava tarpeelliset varahtely- ja runkomeluhaitan
torjuntavaatimukset ja toimenpiteet, joilla asuin-, liike- ja toimistotiloja sisaltavissa rakennuksissa
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voidaan paasta C-luokan (VTT 2004) tarkoittamiin suositusarvoihin ja runkomelun osalta
esiselvityksen (VTT 2009) tarkoittamaan maksimitasoon (LA, S, max enintaan 35/45 dB).

Hulevesien hallinnasta todetaan, ettd asemakaavoissa tulee antaa hulevesien hallintaan liittyvat
maadraykset. Rakennusten massoittelussa ja kasvillisuudessa tulee ottaa huomioon pienilmastolliset
tekijat seka hulevedet. Hulevedet tulee kasitella tontilla viivyttavilla rakenteilla ennen niiden
johtamista hulevesiverkkoon. Kattovedet tulee johtaa tonteilla sijaitsevien hulevesien
viivytysrakenteiden kautta hulevesiverkkoon. Hulevesijarjestelyt on tarvittaessa sovitettava
vierekkaisten tonttien kesken.

Rakennusten suurimmasta sallitusta kerrosluvusta ja korkeudesta on maaratty C-3 -alueiden osalta
mm., etta niille pyritaan sijoittamaan tiivista ja ekotehokasta rakentamista. Rakentamisen tulisi
padsaantoisesti jaada alle yhdeksan kerroksen, tiiveimman ja korkeimman rakentamisen
sijoittuessa lahimmaksi ydinkeskustaa. Rakennusten suurimmat sallitut kerrosluvut ja korkeudet
paatetadn tapauskohtaisesti asemakaavoituksessa, jolloin ratkaisujen on oltava
kaupunkikuvallisesti perusteltuja seka harkitusti yhtenevaisen linjan mukaisia.

Autopaikoista on madratty mm., etta niitd on asemakaavan muutoksia laadittaessa varattava
kayttdtarkoituksen mukaan vahintadn seuraavasti, ellei ole perusteltua syyta kayttda muita
mitoitusperusteita:

Asunto-osakeyhtiémuotoisessa asuntokerrostalorakentamisessa
- 0,6 ap/asunto, kun asunnossa on 1-2 asuinhuonetta
- 0,8 ap/asunto, kun asunnossa on 3 tai enemman asuinhuonetta

Kiinteistdyhtiomuotoisessa vuokra-asuntokerrostalorakentamisessa
- 0,5 ap/asunto, kun asunnossa on 1-2 asuinhuonetta
- 0,6 ap/asunto, kun asunnossa on 3 tai enemman asuinhuonetta

Edella sanottujen asukaspaikkojen lisaksi tulee rakentaa 1 vierasautopaikka / 1000 kem2
asuntorakennusoikeutta.

Asemakaavojen pysadkdintinormituksen suunnitteluohje

Kaavoitus- ja kiinteistétoimikunnan autopaikkojen rakentamista koskeva suositus vuodelta 1995,
seka Keskustan osayleiskaavan linjaukset autopaikkojen rakentamisesta on paivitetty uudella
asemakaavojen pysakoéintinormituksen suunnitteluohjeella, joka on hyvaksytty
Kaupunkikehityslautakunnassa 17.9.2020 § 39.

Suunnitteluohjeen pysakointinormitus ydinkeskustassa, keskustan kehan sisapuolisella alueella,
johon suunnittelualue lukeutuu, on:

- 1 autopaikka / 120 k-m2 asuintilaa kuitenkin vahintaan 0,5 ap/as
- 1 autopaikka / 70 k-m2 toimisto- ja tyétilaa
- 1 autopaikka / 70 k-m2 myymala- ja liiketilaa

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 12.4.2010 § 33 hyvaksyma Myllytien-
Valtuustonkadun alueen asemakaava (6/53).

Asemakaavassa Myllytien varren sitovan tonttijaon mukaiset tontit 11 ja 12 ovat
kayttotarkoitukseltaan asuin-, liike, ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (ALY-1)
rakennusoikeutena 1500 k-m2/tontti ja kerroslukuna III. Valtuustonkadun varren tontti on
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-5), rakennusoikeutena 994 k-m2 ja
kerroslukuna II. Tontin pohjoisrajalla on lisdksi 50 k-m2 I krs ohjeellinen rakennusala.
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Kirjastokadun ja Pormestarinpolun kulmauksen tontti on asuntokerrostalojen korttelialuetta, jolla
rakennusoikeudesta enintdan 50% saadaan kayttaa julkisia palvelutiloja, kuten pdivahoitotiloja ym.
varten (AK-37), rakennusoikeutena 1400 k-m2 ja kerroslukuna IV. YL-5 -tonttia koskee ympariston
sailyttdmista edellyttava maarays (/s-3) ja tontilla oleva rakennus on asemakaavassa suojeltu (sr-
4). YL-5 ja AK-37 -tontteja koskee kaavamaardys, jonka mukaan AK-tontin leikki- ja
oleskelupaikkoja saa sijoittaa YL-5 -tontin alueelle (y634/9), [y1634/8.

Tonteille on osoitettu pysakdimispaikat, joille on ajo Kirjastokadulta, Myllytielta ja
Valtuustonkadulta. AK-tontille on osoitettu leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Myllytien
varren tontteja koskee liittymakieltomerkinnat. Korttelia ymparoivat alueet ovat katua.

\ "}""'P't']isrlr(ggf%-’-

<0 AP0 T NG =
\'6 p A9 L ? - '. p _\\I jVP »». 3:
1 i A . I

BN PO LPASe . B\
s AN N L LA LI s = O

NN AN s o7 ABY
. \'\' ﬁ
‘71!. A - -

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alue on rajattu punaisella.
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mo113r

ASUNTORERROSTALOUEN KORTTELIALUE - -sr-d- 1 1275004
Sallitusta rakennusolkeudesta enintaan 50 % sasdaan kiyiiad julkisia patvelutiicla L7771 Rakensusala, jolla olevas rakennusla [3i sen csa8 &l saa purkaa iiman pakotiavas
kuten paivahoitotiloja ym. varien, syytd, Rakennuksessa lehidvien korjaus-, meutos- tal laaennusididan tulee olla
Tontille on [aresteltiva asuntoa kohti vahiniaan 10 m2 yMendists jajestetlyd sellaisia, etia rakennuksen hislorallisesti anvclas 1l kaupuniiiosran kannalle merksid
wapaa-aluelta luonne sdilyy
Tontinesat, joita of kiytets paikoitwsalueiksi aika kolkuwayliksi, on shtettava
Pinalla on sailyleltava tal sinne an istutetiave vahintadn yksl puu kutakin 100 m2 M™% "1 Leikki- ja oleskelualseksi varstiu alueen osa
piBnElametria kahe S|
Autopaikal on istutuksin erciettava muusta piha-alusesta
Autopaikiooja on jarjestettava vahintasn yicsl autopaikks kutakin 1241020
- 85 asuniokemosnelismetria kahtl {63418 i . P .
- 3 tydntekijad kohti Merkintd, joka csoitlaa, eltd tonttia varien on asemakaavassa varatlu leikki- ja
- aleskdlupaickoga merionndn oggilamalia tonlilta
o155
ASUIN-, LIIKE- JA JULKISTEN LAHIFALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE ”Eal”g; e
Y L ALYE e LPLLE. Sulyigea olevat pumerod asodttavad fontit, jonka leili- ja oleskelupaikkoia saa sluselle
worllaliaseele 30 rakentad S5uinisa, oimisto (@ liKetlaa seks |uBrsten Hjoittas
ihipahneividen filan
Rakentamatis jadvs tontincsat tules pitha mtutakein hucktellusss kunnossa 4500 1213000 i
Rakennusoiaus kerrosalaneliimedreing
Aguintilojan lefid- ja oleskelualoas! tulen So0jata siten, attd likenizen aineutiama meld
2 ueel:.a.fi y!ll:? malun A-painaleten skvivalantlitassn [Lasq) arvojs paivalla (ki 7-22) v 1217000
55 dB(A) ja yedla (ko 22-7) 50 dB{A) Roomalginen numerg osgittaa rakennusten, rakennuksen tad san osan suurimman sallilun
Tontilia tulee olia véhintsan kefasiuvun
1 ap/ B5 m2 asuintilaa
1 ap/ 100 m2 julkislen [hipalveluiden llaa ja 1= 171 f2roo0
= 1 ap/ 50 m2 toimisio= ja liiketilaa L_i__1l_] FRaksnwissls
Q202005 " 1255000
JULKISTEM LAHIPALVELURAKENMUSTEN KDORTTELIALLE | - — Pysaktimisgaikka
Asuintiloja saa tontille siiciltaa kiinteistan hoéoheniildkuntan varten. Jokaista alkavaa R 1283000

100 k-mZ kohdi tules tontilla olla vahintdan yksi autcpaikka
Alue on aldaltava katualusisiin rajeltiusing osiitasn

Katualuean raan o3a, jonka Ephdalla ol 523 JArES1a8 ajonditymas

/s-3

1271003

Alue, jolla ympdiristd sallytetidn, Alusslla olevien kultiuurihistoriallisesti merdttévien
rafennusien ja pihapiirien ominaispiirieet tulee sailyttaa. Uusien rakennusten bulea
Mucdosiaa olemassa olevien rakennipslen kanssa yhiendinen kokonasuus

Rakennusjarjestys

Jarvenpaan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 20.1.2019.

Tonttijako ja -rekister

Alueen tontit ja tilat on merkitty kiinteistérekisteriin.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa pitaa ylla
Jarvenpaan kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupaatdkset

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoalueita eika erillisella suojelupaatoksella suojeltuja kohteita.
Valtuustonkatu 8 rakennus on suojeltu asemakaavassa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sita koskevat

paatokset

Suunnittelualue kasittaa kolme eri kaavoitushankealoitetta, jotka on esitelty kaavoituskatsauksessa

2016 vuosina 2017-2020 vireille tulevina asemakaavoina. Vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa
kohteet ovat Myllytie 1 (MLL Keltasirkku), Myllytie 3 (Myllytien nuorisotila) ja Valtuustonkatu 8
(Kumitehtaan johtajan talo).
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Kaavamuutoksen tarve perustuu kaupunginvaltuuston paatokseen myytavista kiinteistoista (KValt
11.11.2013 § 82 ja 10.11.2014 § 68 / talouden tasapainottamisohjelma). Kohteet ovat taman
jalkeen olleet mukana valtuuston talouden tasapainottamisohjelman kokouskasittelyissa. Talouden
tasapainottamisohjelmassa vuosille 2016-2020 (KV 9.11.2015 § 73) seka Jarvenpadn kaupungin
investointiohjelmassa ja palveluverkkosuunnitelmassa 2019-2028 (pvm. 22.11.2018, kohta 7, KValt
10.12.2018 § 103) mainitaan Myllytie 1 (Keltasirkku) ja 3 (Myllytien toimitila) seka Valtuustonkatu
8 (Puistolan paivakoti) vuonna 2020 myyntiin tulevina kohteina. Palveluverkkosuunnitelmassa
mainitaan Puistolan paivakoti (ala-talo) poistuvana kohteena.

Talousarviossa 2018 ja taloussuunnitelmassa 2018-2022 (KV 13.11.2017) on esitetty Kiinteistd Oy
Jarvenpaan Myllytie 3 / nuorisotilan osalta tavoitteeksi 2017 selvittaa yhdistéminen
naapurikiinteistdjen kanssa seka omistusjarjestelyt.

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan (KValt 2.9.2019 § 54) hyvaksynyt talousarviomuutokset
vuoden 2019 talousarvion investointiosaan, jossa kasitelladan Myllytie 3 osakkeiden ostosta koituvia
kustannuksia ja oston my6ta mahdollisuutta kehittda kaupungin kannalta merkittavaa aluetta
tarkoituksenmukaisesti naapurikiinteiston (Myllytie 1b / Keltasirkku kanssa).

Valtuuston kokouksessa 2.9.2019 § 61 (Lisapykald, |ahetekeskustelu vuosien 2020-2023
talousohjelmasta) on kayty lapi toimenpiteitéa menokasvun hillitsemiseksi ja esitetty lista (Liite 4,
22.8.2019) rakennuksista kayttokustannuksineen ja investointitarpeineen. Listalla Valtuustonkatu 8
on arvioitu kaavamuutoksen jalkeen myytdvana kohteena, Myllytie 1b (MLL Keltasirkku) ja Myllytie
3 (nuorisotila, Verso) purettavana ja kehitettavana kohteena v. 2020 ja Puistolan pdivakoti
(Kirjastokatu 2) myytavana kohteena v. 2021.

Kaupunki on (Khall 30.9.2019 § 235) hankkinut omistukseensa kiinteistd Oy Jarvenpaan Myllytie
3:n koko osakekannan, josta kaupat on tehty 28.10.2019. Osakkeet ovat tulleet kaupungin
omistukseen 1.11.2019 (Khall 13.1.2020 § 6).

Kaupunki julkaisi toukokuussa 2020 kumppanuushaun, jossa haettiin yhteistydkumppania Myllytie-
Valtuustonkatu -korttelin kehittamishankkeen yhteissuunnitteluun ja siina laadittavan konseptin
toteuttajaksi. Toimija valittiin laatukriteereihin perustuen vertaamalla esitetyn toteutusehdotuksen
ratkaisuja suhteessa asetettuihin laatutavoitteisiin ja toteutuksen reunaehtoihin. Korttelin
yhteissuunnittelu ja kumppanuuskaavoitus kdynnistyi lokakuussa 2020 yhteistyssa rakennusliike
Lehto Oyj:n kanssa.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

- Kaupunkikehityslautakunta, kaavaehdotuksen nahtaville asettaminen
- Kaupunkikehityslautakunta, asemakaavamuutoksen hyvaksyminen

- Kaupunginhallitus, asemakaavamuutoksen hyvaksyminen

- Kaupunginvaltuusto, asemakaavamuutoksen hyvaksyminen

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

- Kaava-alueen maanomistajat

- Naapuritonttien ja -tilojen omistajat, haltijat ja asukkaat

- Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, seka asukasyhdistykset
- Jarvenpaan kaupungin asiantuntijaviranomaiset

- Viranomaiset
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- Teleoperaattoriyritykset

- Teknisten verkostojen toimittajayritykset

- Seurat ja yhdistykset, joiden toimintaan kaavoitus liittyy

- Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

- Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittéminen kiinnostaa

Osalliset ja lausunnonantajatahot on maaritelty tarkemmin kaavaa varten laaditun osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS) (Liite 1).

Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 20.5.2020 paivatylla kuulutuksella Jarvenpaan kaupungin
virallisella sahkdisella ilmoitustaululla, internet-sivuilla ja Keski-Uusimaa Viikko -lehdessa, seka
lahettamalla kirje naapurikiinteistdjen omistajille, seka tiedottamalla asianosaisia viranomaisia ja
osallisia sahkdpostitse.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (Liite 1).
OAS pidetadn nahtavilla koko kaavasuunnittelun ajan Seutulantalon palvelupisteessa seka
Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Kaavoituksen luonnosvaiheessa on hankkeesta tarkoitus
jarjestaa yleisétilaisuus. Osallistumisen jarjestdminen arvioidaan erikseen, ottaen huomioon
kevaalla 2020 alkaneesta korona-pandemiasta johtuvat poikkeusolot seka niihin liittyvat kulloinkin
voimassa olevat valtion ja kaupungin ohjeistukset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty vireilletulovaiheessa tiedoksi OAS:ssa mainituille
osallis- ja viranomaistahoille. 25.6.2020 mennessa saatujen mielipiteiden ja lausuntojen
lyhennelmat ovat liitteessa (Liite 6).

Kaavoituksesta on neuvoteltu kaupungin sisdisesti ja tehty valmisteluty6ta kaupungin
asiantuntijaviranomaisten kesken. Hanketta varten on perustettu ohjausryhma seka valmisteltu
kaavaa tydpajoissa yhteistydkumppanin kanssa.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 25.11.-18.12.2020 Seutulantalon palvelupisteessa seka
Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Nahtavilldolosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla,
internet-sivuilla seka Keski-Uusimaa Viikko -lehdessa. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli
mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta. Hankkeen korttelisuunnitelmaa ja samassa
yhteydessa kaavaluonnosta esiteltiin verkossa jarjestetyssa infotilaisuudessa 1.12.2020.
Luonnoksen nahtavilldolon jalkeen pidettiin keskustelutilaisuus yksityisen naapurin kanssa
11.1.2021 seka keskusteltiin kaava-alueeseen lukeutuvan Kirjastokadun puoleisen kerrostaloyhtion
edustajan kanssa kerrostaloyhtiéta koskevista tonttirajojen ja kaavamerkintéjen muutoksista
23.2.2021.

Luonnosvaiheessa lahetettiin ennakkolausuntopyyntd seuraaville tahoille: Jarvenpaan
Kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut, rakennusvalvonta, Jarvenpaan Vesi, opetuksen ja
kasvatuksen palvelualue / Varhaiskasvatuspalvelut, Mestaritoiminta, Museovirasto / Helsingin
kaupunginmuseo, Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, Vaylavirasto, Keski-Uudenmaan
pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Elisa Oyj, Telia Finland Oyj, DNA Finland Oy,
Vantaan Energia Oy / lampdverkot, Suomen Kaasuenergia Oy, Caruna Oy ja Cinia Oy.
Asemakaavan muutos lahetettiin tiedoksi seuraaville tahoille: Kaava-alueen maanomistajat,
naapuritonttien ja -tilojen omistajat, Tuusulanjarven avoin musiikkikoulu / Jarvenpaan
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Suzukiyhdistys ry, Jarvenpaan fillarikerho ry, Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry,
Jarvenpaa-Seura ry ja Jarvenpadn kaupunkikeskusta Syketta ja sinfoniaa ry.

Luonnoksesta saatiin yhteensa 12 lausuntoa ja yksi kirjallinen mielipide. Lausunnot saatiin
Jarvenpaan Suzukiyhdistys ry:Ita ja Tuusulanjarven avoimelta musiikkikoululta, Telia Oyj:Ita, Cinia
Oy:lta, Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy:lta, Asunto Oy Jarvenpaan Myllymestarilta, Caruna
Oy:lta, Jarvenpaan rakennusvalvonnalta, Kaupunkitekniikan suunnittelupalveluilta, Keski-
Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta, Uudenmaan ELY-keskukselta, Vaylavirastolta ja
Jarvenpaan Fillarikerho ry:lta. Uudenmaan liito ilmoitti, etta silla ei ole lausuttavaa luonnoksesta.

Lausunnot ja mielipiteet koskivat mm. pysakdintia ja pysakdintipaikkojen riittavyyttd, teknisten
verkostojen huomioimista, suunnitellun rakentamisen kerroslukua ja rakentamisvaiheessa
huomioitavia seikkoja, kaupunkitekniikan ja maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston
huomioon ottamista, melutilanteen tarkempaa selvittamistd, rakennussuojelukysymysten
tutkimista seka liikennetta jalankulun ja pyo6railyn nakdkulmasta. Luonnoksesta saatu mielipide
koski mm. alueen pysakdintia ja liikennettd. Luonnosvaiheessa saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden lyhennelmat seka vastineet niihin ovat liitteena (Liite 6).

Kaava-aineistoon on lausuntojen ja mielipiteiden johdosta tehty vastineissa mainitut tarkennukset
seka tarkennettu kaava-aineistoja kdytyjen jatkovalmistelukeskustelujen pohjalta:

- Kaavaehdotukseen on lisétty ohjeellinen tonttijako, jossa AK-63 tontti on jaettu kahdeksi
tontiksi 13 ja 14, samalla on tehty pienehkoét rajatarkistukset AK-63 ja YL-tonttien vélille

- AK-63 korttelialueen kokonaisrakennusoikeus 7400 k-m2 on jaettu rakennusaloille siten
ettd tontin 14 rakennusoikeus on 2400 k-m2 ja tontin 13 rakennusoikeus 5000 k-m2 on
jaettu tasan kahdelle rakennusalalle 2500 ja 2500 k-m2

- Tontille 14 on osoitettu pysdkdintioikeus tontilla 13, ja molemmille tontille on varattu ajo-
oikeudet Valtuustonkadulta maanalaiseen pysdkdintiin

- Tonteille 13 ja 14 on osoitettu yhteinen piha- ja oleskelualue korttelin siséosalla tontilla 13

- Tontin 14 pysdkointialue p-1 on rajattu kahdeksan metrin etiisyydelle YL-tontin vanhasta
rakennuksesta, jossa sallitaan myds asuintiloja

- Tontin 13 leikki- ja oleskelualue on laajennettu koskemaan koko sisdosaa

- Tontin 13 eteldosaan on lisdtty ympéristod séilyttdva s-3 aluemerkintd turvaamaan vehreytta
ja vanhan avonaisen pihapiirin arvojen sdilymistd YL-tontin liséksi koko korttelin sisdosassa

- Tarkennettu Valtuustonkatu 8 suojelurakennuksen kaavaméardysti sr-5:sté sr-7:ksi, johon
sisdltyy madrdysteksti: Ennen rakennuksen korjaus- tai muutostditd koskevan
pddtoksen antamista on museoviranomaiselle varattava mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

- Kirjastokatu 4 yhtion oikeus kéyttdd viereisen tontin piha-aluetta on poistettu kaavasta
tarpeettomana paivékotitoiminnan paittymisen johdosta

Suunnitteluvaihe

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 7.4.-6.5.2021 Seutulantalon palvelupisteessa seka
Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Nahtavilldolosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla,
internet-sivuilla seka Keski-Uusimaa Viikko -lehdessa. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli
mahdollisuus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana pidettiin
27.4.2021 keskustelutilaisuus muistutuksen 14.4.2021 jattaneen taloyhtion edustajien kanssa.

Ehdotusvaiheessa on pyydetty lausunnot kaupunkikehityslautakunnan paatdéksen mukaisesti
Jarvenpaan rakennusvalvonnalta, Jarvenpaan kaupunkitekniikan suunnittelupalveluilta, Jarvenpaan
Vedeltd, Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Vaylavirastolta, Keski-Uudenmaan alueelliselta
vastuumuseolta, Uudenmaan ELY-keskukselta ja Caruna Oy:Ita.
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Lisaksi Asemakaavan muutosehdotus lahetettiin tiedoksi kaava-alueen maanomistajille,
naapuritonttien ja -tilojen omistajille, tiedotusta pyytaneille, Opetuksen ja kasvatuksen
palvelualueelle / Varhaiskasvatuspalvelut, Mestaritoiminnalle, Elisa Oyj:lle, Telia Finland Oyj:lle,
DNA Finland Oy:lle, Cinia Oy:lle, Suomen Kaasuenergia Oy:lle, Tuusulanjarven avoimelle
musiikkikoululle / Jarvenpaan Suzukiyhdistys ry:lle, Jarvenpaan fillarikerho ry:lle, Suomen
luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry:lle, Jarvenpaa-Seura ry:lle ja Jarvenpaan kaupunkikeskusta
Syketta ja sinfoniaa ry:lle.

Ehdotuksesta saatiin viisi lausuntoa ja yksi muistutus. Lausunnot saatiin Telia Finland Oyj:lta,
Caruna Oy:Itd, Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta, Jarvenpaan rakennusvalvonnalta ja
Uudenmaan ELY-keskukselta.

Lausunnoissa viitattiin teknisten verkostotoimittajien osalta aiemmin jatettyihin lausuntoihin.
Rakennusvalvonnan lausunnossa puututtiin mm. pysakointiin, rakentamisen pysymiseen omalla
tontilla seka pelastuspaikkoihin. ELY-keskuksen lausunnossa huomautettiin mm. melun, tarinan,
runkomelun, ilmanlaadun seka kulttuurihistoriallisten arvojen huomioon ottamisesta.
Muistutuksessa epailtiin mm. kulttuurihistoriallisen maiseman sailymista ja pidettiin suunniteltua
rakentamista liian korkeana ymparistoon nahden.

Saadun palautteen johdosta asemakaavaa on kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tarkistettu
seuraavasti:

- asuntojen terveellisen korvausilman ja oleskelun varmistamiseksi AK-63 miérdystekstid on
taydennetty lauseilla: Katualueen puolella tulee asuinrakennuksen tuloilma ottaa
suodatettuna riittdvin korkealta” ja ”Autotallien, pysdkdintilaitoksen ja jatehuoltotilojen
ilmanvaihtohormit tulee suunnitella siten, ettd ne eivét aiheuta haittaa alueen asuinkéytolle
ja oleskelulle.”

- AK-63-méérdystekstiin on lisdtty melu- ja tirindselvitysvaatimus: "Rakennusluvan
vhteydessd tulee esittdd asunto- ja rakennuskohtaiset ratkaisut melun, tirindn ja
runkoddnen vaimennustoimenpiteiksi."”

- Kumitehtaan johtajan talolle osoitettua sr- suojeluméérdystéd on tarkennettu poistamalla
lauseenosa ‘ilman pakottavaa syytd” ja tarkistettu asemakaavakarttaa uudella sr-13 -
madrdyksella: Suojeltu rakennus. Rakennusala, jolla olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa. Rakennuksessa tehtdvien korjaus-, muutos- tai laajennustéiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittivd luonne
sdilyy. Ennen rakennuksen korjaus- tai muutostoitd koskevan pdcdtoksen antamista on
museoviranomaiselle varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

- kaavaselostuksen vaikutusten arviointia on tdydennetty terveysvaikutusten osalta

- kaupunkitekniikan suunnittelupalvelujen esityksestd Valtuustonkadun risteyksen
liittymaékieltoa on jatkettu AK-63 korttelialueen kohdalla etelddn nykyisen ajoliittymén
kohdalle liikenneturvallisuuden parantamiseksi.

Ehdotusvaiheessa saatujen lausuntojen ja muistutusten lyhennelmat seka vastineet niihin ovat
litteena (Liite 6).

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavoituksen yhteydessa ei ole katsottu tarpeelliseksi pitdd MRL:n mukaista
viranomaisneuvottelua. Asemakaavan muutoksen vireilletulo seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettaminen on saatettu tiedoksi OAS:ssa mainituille osallis- ja
viranomaistahoille. Kaavoituksen luonnos- ja ehdotusvaiheissa pyydetaan lausunnot OAS:ssa
maaritellyn mukaisesti. Asemakaava on laadittu yhteissuunnitteluna kaupungin eri viranomaisten
kanssa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston tavoitteet

Suunnittelun aloitusvaiheen tavoitteet on johdettu tiedossa olleista Iahtdaineistoista seka
keskustan osayleiskaavan tavoitteista. Suunnittelussa tulee huomioida kiinteisttjen ja
paivakotiosakkeen myyntitavoite seka toteutuksen laadullinen ja kaupunkikuvallinen
korkeatasoisuus. Suunnittelua edeltavassa kumppanuushakumenettelyssa oli asetettu laadittavalle
korttelisuunnitelmalle mm. kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistéon, tonttitehokkuuteen,
liiketilarakentamiseen ja resurssiviisauteen liittyvia laatutavoitteita seka reunaehtoja.

Kaavasuunnittelun paatavoitteena on tutkia Myllytien varressa asemakaavan muuttamista nykyista
tehollisempaan asuinkerrostalorakentamiseen Keskustan osayleiskaavan 2030 tavoitteiden
mukaisesti. Samalla tutkitaan tonttien kayttéa ja ulottuvuuksia. Tavoitteena on edistaa
jalankulkuliikenteen ja viheryhteyden toteuttamista korttelissa seka huomioida
kulttuuriymparistdarvot.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kumppanuushakumenettelyssa valitun korttelisuunnitelman perusteella on tavoitteena I6ytaa
toteuttamiskelpoinen suunnitelmavaihtoehto, jossa Myllytien varteen sijoittuvien kerrostalojen
julkisivut toteutetaan avoimina, maantasokerrokseen sijoittuu liiketiloja ja pysakointi toteutuu
tontin sisdosassa maanalaisena, milla pyritaan sailyttdmaan vanhan pihapiirin ominaispiirteet.

4
g

L B

Kumppanuushaun korttelisuunnitelman rakennukset Jarvenpasn kaupunkimallissa
(Myllytie-Valtuustonkatu -korttelin kumppanuushaku 28.8.2020, Lehto ja LUO-Arkkitehdit; Jarvenpasn
kaupunki)
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Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden kuvaukset

Asemakaavan muutoksesta ei ole laadittu erillisia vaihtoehtoja.

5.2 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-37 ja AK-63) ja
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-11) seka katualuetta.

5.3 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 0,9 ha, josta 4034 m2 on Asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK-63), 1692 m2 Asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK-37), 1653 m2 Julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-11) ja 1429 m2 katua. Rakennusoikeutta on
kaavamuutoksessa osoitettu AK-63 korttelialueen kahden tontin kolmelle rakennusalalle yhteensa
7400 k-m2, josta vahintdan 325 k-m2 tulee rakentaa liiketiloina. AK-37 korttelialueella
rakennusoikeus on 1400 k-m2 ja YL-11 korttelialueella yhteensa 650 k-m2. Korttelin
rakentamistehokkuus vastaa noin lukua e = 1,3.

Alustavien suunnitelmien mukaan kortteliin tulee yhteensa noin 130 erikokoista asuntoa, joihin
tulee arviolta reilu 200 uutta asukasta. Kerrostalokorttelissa AK-63 on osoitettu tilaa noin 65
autolle, josta reilu 20 autopaikkaa osoitettu maanalaiseen pysakointilaitokseen. Myymala- ja
liiketilat rakennusten katutasossa voivat tuoda alueelle joitakin uusia tydpaikkoja.

Asemakaavan seurantalomake on liitteena (Liite 7).

5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen ja toteuttaa Jarvenpaan
keskustan osayleiskaavan 2030 tavoitteita muuttaa Myllytien korttelia 634 tehokkaalle
asumispainotteiselle ydinkeskustarakentamiselle. Kaavamuutoksen suunnittelukumppanin
korttelisuunnitelmassa on edellytetty laadullisuutta ja Myllytien varren kortteleiden toteutuksesta
on laadittu rakentamistapaohjeet (Liite 9), joilla ohjataan asemakaavan toteutusta.
Korttelialueella huomioidaan asuntojen ja oleskelupaikkojen liikennemelulta suojaaminen.
Osayleiskaavan mukaisen viheryhteyden ja jalankulun laatukdytavan toteutusmahdollisuudet
huomioidaan tilavarauksin. Kulttuuriymparistén luonteen sailyminen huomioidaan pysakéinnin
sijoitusratkaisulla seka kaavamaarayksin.

5.5 Aluevaraukset ja muut alueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-63)

Myllytien varressa oleva Asuinkerrostalojen korttelialue on muodostettu voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta Asuin-, liike- ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueesta (ALY-1)
seka osin Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueesta (YL-5). AK-63 Asuinkerrostalojen
korttelialuetta koskevat maaraykset:

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

Tonteille saa rakentaa asuinkerrostaloja sekd asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden puitteissa liike-,
toimisto- ja tydtiloja sekd asukkaiden yhteiseen kayttdon tarkoitettuja tiloja.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi rakentaa asuntojen ulkopuolisia,
asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja myds kerroksiin, porrashuoneiden 15 mZ2 ylittavén osan, hissikuilut
seka teknisid tiloja, niiden kuilut ja hormit ja varastoja myds kerroksiin, kuitenkin enintaén 15 %
varsinaisesta kerrosalasta, sekd vaestonsuojatiloja.
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Korttelialueella tulee asemakaavaan merkitysta rakennusolikeudesta rakentaa yhteensa véhintdén 325 k-m2
liiketiloina. Lifketiloja tulee osoittaa korttelialueen jokaiseen asuinrakennukseen kadun puolelle
maantasokerrokseen. Liiketiloista tulee olla avoin ja esteeton yhteys katualueelle.

Asuinrakennusten porrashuoneesta tulee olla vélitén yhteys tontin leikki- ja oleskelualueelle.
Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla. Rakennusten maantasokerroksen
Julkisivu kadun puolella ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Aukotettua julkisivua rakennusten
maantasokerroksen kadunpuoleisella julkisivulla tulee olla véhintdéan 70%.

Katualueen puolella tulee asuinrakennuksen tuloilma ottaa suodatettuna riittavén korkealta. Autotallien,
pysékadintilaitoksen ja jatehuoltotilojen ilmanvaihtohormit tulee suunnitella siten, ettd ne eivét aiheuta
haittaa alueen asuinkaytolle ja oleskelulle.

Tonteille sijoitettava leikki- ja oleskelualue sekd asunnon oleskeluparveke tulee suojata siten, ettd liikenteen
aiheuttama melu alueella ei ylitd melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) arvoja paivélléd (klo 7-22) 55
dB(A) ja yolld (klo 22-7) 50 dB(A). Rakennusten sisdlléd melutaso ei saa ylittda péivdohjearvoa 35 dB(A) eikd
yoohjearvoa 30 dB(A). Asuinhuoneistojen makuu- sekd olohuoneissa ydaikainen hetkellinen
enimmaisaanitaso ei saa ylittad 45 dB LAmax. Parvekkeet on lasitettava. Rakentamisessa tulee huomioida
mahdollinen raide- tai muun liikenteen aiheuttama térind. Téring tai siitd aiheutuva runkoaéni ei rakennusten
sisétiloissa saa ylittda voimassa olevia suositus- ja enimmaisohjearvoja. Rakennusluvan yhteydessé tulee
esittda asunto- ja rakennuskohtaiset ratkaisut melun, tarindn ja runkodénen vaimennustoimenpiteiksi.
Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien sekd kattomuodon suhteen rakentaa yhtendistd
rakennustapaa noudattaen. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden
edellyttamia teknisia laitteita. Kaikki rakenteet on tehtdvd korkeatasoisesti kiinnittdmalla erityistd huomiota
ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin. Rakentamattomat tontinosat tulee pitad istutuksin
huolitellussa kunnossa.

Tontinosat, joita ei kdyteta leikki- ja oleskelualueeksi, paikoitusalueiksi, kulkuvayliksi tai huoltoalueeksi, on
[stutettava tai muutoin rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan.

Tontilla on séilytettava tai sinne on istutettava vahintdaén yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100
mZ2 kohti.

Tonteille on varattava polkupydrien séilytyspaikkoja véhintdan 1 paikka / 30 k-mZ2. Paikoista vahintdan
puolet on sjjoitettava pihatasossa sisatiloissa tai katetuissa tiloissa olevaan ulkoiluvélinevarastoon.

Tontille on rakennettava véhintdan:

- 1 autopaikka / 120 k-m2 asuintilaa tai 0.5 autopaikkaa / asunto
- 1 autopaikka / 70 k-m2 toimisto- ja tydtilaa

- 1 autopaikka / 70 k-m2 myymala- ja liiketilaa

Varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi rakennettavia vaestonsuojia, asukkaiden yhteis- ja varastotiloja sekd
ulkoseinien yli 250 mm ylittdvan osan tuottamaa kerrosalaa ef lasketa autopaikkojen mitoitukseen.

Korttelialue muodostuu kahdesta tontista 13 ja 14. Rakennusoikeus on osoitettu tontilla 14 yhdelle
ja tontilla 13 kahdelle rakennusalalle seuraavasti: 2400 k-m2, 2500 k-m2 ja 2500 k-m2, yhteensa
7400 k-m2, josta vahintdan 325 k-m2 tulee toteuttaa liiketiloina jokaiseen asuinrakennukseen
kadun puolelle maantasokerrokseen.

Korttelialueen suurin sallittu kerrosluku on seitseman. Seitsenkerroksisten rakennusalojen valeihin
on osoitettu ohjeelliset yksikerroksiset rakennusosat, joiden kohdalla on rakennukseen jatettavat
viistetyt kulkuaukot sisdpihalle. Rakennusalat on osoitettu kiinni Myllytien katualueeseen siten, etta
maantasossa oleva ensimmaisen kerroksen rakennusalan osa tulee toteuttaa kadulle avautuvana
arkadikaytavana (ark1l).

Ajoyhteys korttelialueen tonteille on Valtuustonkadulta. Pysakéinti on osoitettu osin
maanpaallisena pysakdimispaikkana, jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuvalle
tontille (p-1). Asemakaavassa on madratty, etta tontin 14 autopaikkoja saadaan sijoittaa tontille 13
([a]-merkintd). Korttelin sisdosassa pysakointi on osoitettu maanalaisena autojen
pysakdimispaikkana (maap). Korttelialueen leikkiin— ja oleskeluun varatut alueet (le) sijoittuvat
maanalaisen pysakdintipaikan paalle, jolloin kulttuurihistoriallisesti merkittava ymparisto sdilyy
nykyisen kaltaisessa kaytossa. Tonttia 14 varten on varattu leikki- ja oleskelualueita tontilta 13 ([y]
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-merkinta). Leikki- ja oleskelualueen yhteyteen on osoitettu ohjeellinen rakennusala
talousrakennukselle (t). Korttelialueelle on osoitettu hulevesimaardys (hule-5). Korttelin eteldosa
on rakennettava ja hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesi muutu (s-3).

Asuntokerrostalojen korttelialue (AK-37)

Kirjastokatu 4 sijaitseva kerrostalotontin kayttotarkoitus sailyy ennallaan Asuntokerrostalojen
korttelialueena, jota koskevat madraykset:

Asuntokerrostalojen korttelialue. Sallitusta rakennusoikeudesta enintéan 50 % saadaan kayttéa julkisia
palvelutiloja, kuten paivéhoitotiloja ym. varten. Tontille on jérjestettavd asuntoa kohti véhintaan 10 m2
yhtendistd jarjestettyd vapaa-aluetta. Tontinosat, joita ei kdyteld paikoitusalueiksi eika kulkuvayliksi, on
[stutettava. Pihalla on séilytettdvé tai sinne on istutettava véhintdan yksi puu kutakin 100 m2 pihaneliometrid
kohti. Autopaikat on istutuksin erotettava muusta piha-alueesta. Autopaikkoja on jarjestettdva vahintaan
yksi autopaikka kutakin: 95 asuntokerrosneliémetrid kohti ja 3 tyontekijaa kohti.

Kirjastokadun varressa on kerrostalotontista osoitettu noin 50 m2 aluetta katualueeksi,
mahdollistaen osayleiskaavan mukaisen viheryhteyden ja jalankulun laatukdytavan toteuttaminen.
Rakennuksen edustan kaantdpaikan kohdalla ja tontin itdosassa on osoitettu katualuetta noin 45
m2 seka julkiseen rakentamiseen varattua Y-tonttia noin 175 m2 osaksi AK-37 kerrostalotonttia
siten, etta tontin ulkopuolella olleet takapihan sisaankdyntikatokset ja kulkuyhteys seka
piharakenteet Kirjastokadun ja Pormestarinpolun kulmalla tulevat kerrostalotontin puolelle.

AK-37 korttelialueen rakennusoikeuden maara 1400 k-m2 seka kerrosluku IV ja I on osoitettu
voimassa olevan asemakaavan mukaisina. Rakennusalaa on laajennettu huomioiden sisdpihan
puolen sisaankayntikatokset. Tontin leikki- ja oleskelupaikan seka pysakointipaikan merkinnat on
muutettu ohjeelliseksi, mahdollistaen niiden uudelleenjarjestelyn pihan puolella.

Koska paivakotitoiminta Kirjastokatu 4 osakehuoneistossa on poistunut, on AK-37 ja YL-5 -tonttien
valinen, Kirjastokatu 4:n YL-tontin pihankdyton mahdollistanut kaavamerkinta [y] poistettu.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL-11)

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen pohjois- ja lansiosasta on liitetty alueita viereisiin
tontteihin (AK-64, AK-37). Korttelialueen kayttétarkoitusmerkintaa YL-5 on tarkennettu YL-11:ksi,
mahdollistaen tontin laajemmat kayttdmahdollisuudet seka julkiseen etta yksityiseen kayttoon.
Paakayttotarkoitusmaaraysta on tdydennetty hulevesimaarayksella:

JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle saa rakentaa julkisia ja julkisluontoisia palvelurakennuksia sekd asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden puitteissa yksityisid palvelutiloja, liike-, toimisto-, ty6-, harraste- majoitus- yms. tiloja.
Asuintiloja saa tontille sijoittaa kiinteistossa toimivaa henkilokuntaa varten.

Tontti on alidattava katualueisiin rajoittuvilta osiltaan. Korttelialueen hulevedet tulee késitelld tontilla
hulevesia viivyttamalld ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon.

Tontille on rakennettava vahintadn 1 autopaikka/ 100 k-m2

Korttelialueella varmistetaan vanhan pihapiirin ominaispiirteiden sailyminen suojelumerkinnalla /s-
3: Alue jolla ymparisto séilytetdén. Alueella olevien kulttuurihistoriallisesti merkittdvien rakennusten ja
pihapiirien ominaispiirteet tulee séilyttaa. Uusien rakennusten tulee muodostaa olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Kumitehtaan johtajan talo on osoitettu edelleen suojeltavana. Sr-5 -kaavamaaraysta on
tarkennettu muotoon sr-13: Suojeltu rakennus. Rakennusala, jolla olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa. Rakennuksessa tehtdvien korjaus-, muutos- tai laajennustoiden tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen
historiallisesti arvokas tal kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne séilyy. Ennen rakennuksen korjaus- tai
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muutostoitd koskevan padtoksen antamista on museoviranomaiselle varattava mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

Suojelurakennuksen kerrosluvuksi on tarkennettu III, huomioiden rakennuksen kellaritilojen
kayttd. Rakennusoikeuden madraa on pienennetty rakennuksen todellisen kayttémahdollisuuden
mukaisesti 600 k-m2:iin. Tontille on osoitettu nykyinen I krs 50 k-m2 ohjeellinen rakennusala.

Katualueet

Suunnittelualueella Kirjastokadun katualuetta on levennetty noin kolme-kuusi metrid ja yhteensa
noin 150 m2 korttelin 634 tonttien puolelle mahdollistamaan Westermarckin puistosta keskustaan
jatkuvan viheryhteyden ja jalankulkuliikenteen laatukaytavan toteuttaminen. Samalla on AK-37
tontin kohdalla kaantdpaikan levedlta kohdin liitetty katualuetta kerrostalotonttiin. Katualueen
tilankayttd ratkaistaan yksityiskohtaisesti erillisessa katusuunnitelmassa.

5.6 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistéon, luontoon ja maisemaan, liikenteeseen seka
tekniseen huoltoon on arvioitu kaavatydn yhteydessa asiantuntija-arvioin kaupungin omana tydna
seka lausuntojen avulla. Vaikutusten arviointi on perustunut alueelta kaytdssa oleviin
perustietoihin, aluetta koskeviin selvityksiin seka osallisilta saatuihin lausuntoihin ja palautteeseen.

Asemakaavan ymparistdvaikutuksista ei ole tarpeen laatia erillisia selvityksia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksella mahdollistuu keskustan osayleiskaavan mukainen korkeampi ja
tehollisempi rakentaminen Myllytien varressa. Uusi suunniteltu rakentaminen tiivistaa keskustan
yhdyskuntarakennetta keskeisella paikalla, olemassa olevien liikenteellisten ja kunnallisteknisten
verkostojen seka palvelujen aarella.

Korkeampi rakentaminen muuttaa maisemaa, mutta soveltuu ympdriston vastaavan korkuiseen
rakennuskantaan. Uusi 7-kerroksinen rakentaminen jaa edelleen alisteiseksi suhteessa
maamerkkina toimivaan myllyrakennukseen jonka asemakaavallinen kerrosluku on 10 kerrosta.

Julkisten lahipalvelurakennusten tontin kayttdtarkoituksen muutos mahdollistaa rakennuksen
laajemmat kayttdémahdollisuudet ja turvaa nain rakennuksen kaytéssa pysymista ja sailymista.
Julkinen ja yksityinen kayttd mahdollistavat myds nykyisenkaltaisen toiminnan.

Kumitehtaan johtajan rakennus osoitetaan edelleen suojeltuna. /s -merkinta turvaa rakennuksen
edustapihan sailymista. s-3 ja le -merkinndilla turvataan korttelin sisdosan luonteen sailyminen
nykyisenkaltaisena, leikki- ja oleskelukdytdssa, huolimatta siita etta tonttirajoihin tehdaan
tarkistuksia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Koska alue on merkittavalta osalta rakennettua taajamaymparistda, ei luontoon tai
luonnonymparistédn arvioida kohdistuvan merkittdvia vaikutuksia. Jonkin verran olemassa olevaa
kasvillisuutta, kuten kookkaampaa puustoa, poistuu uuden rakentamisen myoéta. Kestopaallystetyn
pinnan osuus lisdantyy voimassa olevaan tilanteeseen verrattuna, mutta vaikutukset huomioidaan
hulevesimaarayksin. Kaavamuutoksen my6ta viheryhteyden jarjestamisen mahdollisuudet
paranevat Kirjastokadun varressa.
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Vaikutukset lilkenteeseen

Asemakaavan muutoksen myoéta liikennemadrat kasvavat, mutta kasvulla ei ole merkittavia
vaikutuksia liikenteen sujuvuuteen. Liikenteen sujuvuus huomioidaan tonttien yhteisella
tonttiliittymalld, joka on siirretty Valtuustonkadulle. Suuntaisliittymana toiminut liittymakohta
Myllytielle poistuu. Liityntapysakdinnin takia ajoittain ruuhkaiselle Kirjastokadulle ei ohjaudu uutta
moottoriajoneuvoliikennetta.

Suunnittelualueen keskeinen sijainti julkisten joukkoliikennemahdollisuuksien ja erityisesti
rautatieaseman laheisyydessa voi vahentaa yksityisautojen kayttétarvetta. Kaavamuutos parantaa
jalankulkuliikenteen laatukdytavan toteutusmahdollisuuksia Kirjastokadun varressa.

Muut vaikutukset

Asemakaavan muutoksen my6ta alueella olleita toimintoja on joutunut siirtymaan toisiin
toimitiloihin. Myllytien varteen toteutuu kaavamuutoksen my6ta uusia liiketiloja.

Kaavahankkeessa on kilpailun pohjalta harkittu ja tavoiteltu maisemallisesti nakyvalla paikalla
Westermarkin puiston paatteena sijaitsevan tontin hyddyntaminen arkkitehtuuriltaan kolmen
selkean massan ja niiden alapuoleisen yhteiskaytto- / liiketilakerroksen yhteytta katutilaan ja
kapeaan pihatilaan. Rakennusrivi Myllytien varressa on tiivis kokonaisuus, joka huomioi suojellun
rakennuksen ja sijaintinsa kulttuurihistoriallisessa ymparistossaan. Melun puolelle avautuvissa
asunnoissa on vastapuolella puisto, joten melun heijastusvaikutusta kadun toiselta puolelta ei
synny, katumelu huomioidaan lasitettavilla parvekkeilla ja seinarakenteilla. Rakennusten sijainti
kaupunkiymparistéssa puoltaa tiivista rakentamista ja puisto vastaavasti avaa lahiymparistda
asukkaiden kayttoon.

Alueen toteutuksella on normaaleja rakentamisen aikaisia vaikutuksia.

5.7 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole tiedossa pilaantuneen maaperan kohteita. Uudisrakentamisessa maarataan
huomioon otettavaksi liikenteen mahdolliset hairiévaikutukset. Asemakaavan muutosalue sijoittuu
keskustankehan varteen (Myllytie), josta aiheutuu alueelle normaaleja keskustaliikenteen melu ja
hiukkaspaastdja. Asemakaavassa annetuilla ilmanvaihtoa koskevilla maarayksilla ehkaistaan
haitallisia terveysvaikutuksia.

5.8 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat asemakaavakartasta.

5.9 Nimisto

Asemakaavan muutoksella ei muodostu uutta nimistoa.
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Suunnittelun yhteydessa on laadittu meluselvitys (Liite 8). Myllytien varren kortteleiden
toteutuksessa tulee noudattaa alueelle laadittuja rakentamistapaohjeita (Liite 9).
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6.2 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan toteuttamiseen on mahdollista ryhtyd, kun hyvaksymispaatdés on saanut lainvoiman,
kaava kuulutettu voimaan ja tarvittavat kiinteistoétekniset toimenpiteet suoritettu.

6.3 Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita voivat olla liikennemadrat ja liikenneturvallisuus, seka pysakdintipaikkojen
riittavyys, asukkaiden ja kayttdjien palaute seka rakennusten elinkaari ja kunto.

Jarvenpaassa 12.3.2021, taydennetty 7.5.2021

Juhana Hiironen Paula Sidoroff-Eskelinen Rsa Graeffe
Vs. kaavoitusjohtaja Kaavasuunnittelija Kaavoitusinsindori
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1 MITA TAPAHTUU JA MISSA?

6. kaupunginosan eli Péytdalhon alueella, Myllytien varressa, on alkamassa asemakaavan
muutoshanke, jossa tutkitaan maankayton tehostamismahdollisuuksia. Alueelle tutkitaan
mahdollisuutta rakentaa viereiseen Pajalan myllyn alueeseen soveltuvia keskustamaisia
asuinkerrostaloja liiketiloineen.

Asemakaava laaditaan Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona. Tasta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63 §) saa tietoa, missa vaiheessa ja milld tavoin
osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelun kohteena oleva alue sijoittuu Jarvenpadn aseman pohjoispuolelle, Myllytien
alkupaahan, Myllytien, Valtuustonkadun, Kirjastokadun seka Pormestarinpolun rajaamalle alueelle.
Asemakaavan muutos koskee aloitusvaiheessa tontteja 186-6-634-8, 186-6-634-9, 186-6-634-11
ja 186-6-634-12 seka osia Kirjastokadusta ja Myllytiesta.

Suunnittelualueelle sijoittuvat entinen squash-halli, entinen MLL Keltasirkun toimitilana toiminut
puurakennus, kulttuurihistoriallisesti merkittdva ja asemakaavalla suojeltu Kumitehtaan johtajan
talo seka Kirjastokatu 4:n asuinkerrostalo, jonka alakertaan sijoittuu paivakotiosakehuoneisto.
Kumitehtaan johtajan taloon sijoittuu Tuusulanjarven avoimen musiikkiopiston toimitilat ja
asuinkerrostalon alakerrassa toimii paivakoti Puistola, joka on siirtymédssa osaksi
Hyvinvointikampuksen toimintoja. Alue on maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa
(Pajalantien teollisuusymparistd). Suunnittelualueen vieritse, Kirjastokatua my&ten, on keskustan
osayleiskaavan 2030 yhteydessa esitetty Pajalan kaupunginosan ja rautatieaseman valinen
viheryhteys ja jalankulkuliikenteen laatukaytava.

Suunnittelualueen vieressa on liikekeskus Aalloppi, kirjaston seka rautatieaseman pysdkdintialueita
seka Westermarckinpuisto. Noin 100-200 metrin etdisyydelle sijoittuu mm. kirjasto, Jarvenpaatalo
ja entinen kaupungintalon alue. Alueelta on noin 150 metrid Jarvenpaan rautatieaseman
laiturialueelle ja noin puoli kilometria Jarvenpaan kavelykeskustaan. Suunnittelualueen pinta-ala on
aloitusvaiheessa noin 1 ha. Rajaus ja pinta-ala voivat tarkentua kaavasuunnittelun edetessa.
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Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti (Jiarvenpddn opaskartta 2020).
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1.2 Aloite tai hakija
Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutoksen lahtékohtana on kaupunginvaltuuston talouden tasapainottamisohjelman
yhteydessa tekemat paatokset myytavista rakennuksista (KValt 11.11.2013 § 82 ja 10.11.2014 §
68), jotka kasittavat osoitteissa Myllytie 1 ja 3, seka Valtuustonkatu 8 olevat kohteet. Kohteet on
esitelty alun perin vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa vuosina 2017-2020 vireille tulevina
asemakaavahankkeina. Vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa kohteet ovat nimeltaan: Myllytie 1
(MLL Keltasirkku), Myllytie 3 (Myllytien nuorisotila) ja Valtuustonkatu 8 (Kumitehtaan johtajan
talo). Hyvinvointikampukselle siirtyvan Puistolan paivékodin osakehuoneisto (Kirjastokatu 4) on
myds luetteloitu myytdavana kohteena (KValt 2.9.2019 § 61, Liite 4). Koska kaikki edelld mainitut
kohteet sijaitsevat korttelissa 634, on ne tarkoituksenmukaista kasitelld samassa
kaavamuutoshankkeessa.

2 MITA ON SUUNNITTEILLA

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia Myllytien varressa olevien tonttien alue (Myllytie 1b ja 3)
nykyista tehollisemmin asuinkerrostalorakentamiseen Keskustan osayleiskaavan 2030 tavoitteiden
mukaisesti, mahdollistaen Myllytien puolella myés liiketoimintaa rakennusten kivijalkaan. Nykyiset
Myllytien varren tonteilla olevat rakennukset on tarkoitus purkaa ja suojeltu Kumitehtaan johtajan
talo osoittaa edelleen sailytettdvana kohteena. Myytavien kiinteistéjen ja toimitilojen osalta on
tarkoitus tarkentaa tonttien kayttda ja ulottuvuuksia sekd tutkia mahdollisuutta purkaa kaavassa
osoitettu pihojen yhteiskdayttdmahdollisuus. Nykytilanteessa Kirjastokatu 4 rakennuksen
sisaankayntikatokset sijoittuvat viereisen tontin puolelle. Suunnittelun tavoitteena on edistaa
Keskustan osayleiskaavan mukaisen jalankulkuliikenteen laatukdytavan ja viheryhteyden
toteuttamista korttelissa sekd huomioida alueen maakunnalliset kulttuuriymparistéarvot.

Kaavahankkeeseen haetaan yhteistydkumppania. Kaupunki jarjestaa kesan 2020 aikana
kumppanuushaun, jossa se etsii yhteistydkumppania Myllytie-Valtuustonkatu -korttelin
kehittdmishankkeen yhteissuunnitteluun ja siina laadittavan konseptin toteuttajaksi. Toimija
valitaan laatukriteereihin perustuen, vertaamalla esitetyn toteutusehdotuksen ratkaisuja suhteessa
asetettuihin laatutavoitteisiin ja toteutuksen reunaehtoihin. Kortteliin tavoitellaan monipuolista,
ymparistdéon soveltuvaa asuntorakentamista. Kaavasuunnittelutyd on tarkoitus aloittaa tiiviissa
yhteistydssa valitun toimijan kanssa, laaditun korttelin toteutusehdotuksen pohjalta.
Yhteissuunnittelun on tarkoitus kdynnistya syys-lokakuussa 2020 ja jatkua loppuvuoden ajan.

Kortteliin laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

3 SUUNNITTELUN LAHTOTIEDOT

3.1 Maanomistus

Suunnittelualue on padosin Jarvenpaan kaupungin omistuksessa. Tontti 186-6-634-9 on yksityisen
asunto-osakeyhtidon omistuksessa ja tontti 186-6-634-12 kaupungin hallinnoiman
kiinteistdosakeyhtion omistuksessa.

3.2 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2007) suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (vahv. 30.10.2014) suunnittelualue on
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tiivistettdvaa aluetta. Suunnittelualue on maakunnallisesti merkittdvaa kulttuuriymparistod. Alueen
eteldpuolella on viheryhteystarve-merkintd, keskustatoimintojen aluetta sekd maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparisto.

Taajamatoimintojen alue

+ Tiivistettava alue

Maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd

m Viheryhteystarve

. Keskustatoimintojen alue

Maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd

osoitettu liilalla nuolella.

Valmistelussa on Uusimaa-kaava 2050, joka kokoaa yhteen maankayton keskeiset teemat.
Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Uusimaa-kaavan 25.8.2020. Suunnittelualue on
Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa Uusimaa-kaavan Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan kartta-aineistossa taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta.
Suunnittelualuetta tai sen valitontd Iahiymparistéa koskevat kaavamerkinnat “keskustatoimintojen
alue, keskus’, “Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue ” ja
“joukkoliikenteen vaihtopaikka "

3.3 Yleiskaava
Keskustan osayleiskaava 2030

Suunnittelualue sijoittuu keskustan osayleiskaavan 2030 (KV 21.9.2015 § 50, voimaan 11.11.2015)
alueelle, joka korvaa voimassaoloalueellaan Jarvenpaan koko kaupungin yleiskaavan 2020 (KV
9.8.2004 § 64). Vireilld ja laadinnassa oleva Jarvenpaan yleiskaava 2040 ei koske keskustan
osayleiskaavan 2030 aluetta.

Suunnittelualue on keskustan osayleiskaavassa 2030 keskustatoimintojen aluetta, joka varataan
Jarvenpaan kaupunkia ja sen vaikutusaluetta palveleville asumiseen painottuville
ydinkeskustatoiminnoille ja jonka paakayttétarkoitus on asuminen (C-3). Suunnittelualuetta koskee
lisaksi merkinta “Alue, jonka paaasiallinen kayttotarkoitus muuttuu merkittavasti© (musta
vinoraidoitus), sekd “Maakunnallinen kulttuuriympéristéalue, jonka arvokkaat piirteet sdilytetdan
asemakaavoituksella tai muilla toimenpiteilld * (kh/m). Alueelle sijoittuu “Paikallinen
kulttuuriymparistékohde * (sr/20), 07.006 Entinen Kumitehtaan johtajan talo, lastentarha.
Suunnittelualueen lounais-, luoteis- ja koillissivuilla / -osissa on katua. Suunnittelualueen
pohjoispuolella olevalle katualueelle on merkitty mahdollisesti pilaantunut maa-alue, jonka
pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamista (huutomerkkisymboli).

Jarvenpaa

' KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Alue varataan Jai paan kaupunkia ja sen palveleville asumiseen

painottuville ydinkeskustatoiminnoille.

Alueen paakayttstarkoitus on asuminen. Alueelle ei saa sijoittaa MRL 71 ¢ §in

mukaista merkittavia vahi tai niihin

verrattavissa olevia myymalakeskittymi.

Alueelle vo sijoittaa sekoittumisperiaatteella tiloja myos kaupalle, julkisile ja

yksityisille palvelule, hallinnolle, koulutukselle, toimistoille seka muille keskustaan

sopiville Airio i

Aszmakaavm(uksel\z tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta niin

rakenteellisesti sekd toiminnallisesti luomalla vilhtyisi ja laadukkaita kaupunkitiloja,
i alueen nykyista ilmetta ja ympariston

laatua. Alueen pagasiallisina likkumismuotoina tulee suosia kavelya, pydrailya ja

julkista liikennetta. Autojen paikoituksessa tulee soveltaa keskitettyja

pysakointiratkaisuja ja yhden pysaksinnin periaatetta.

Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintaan e=1,0.

2155000
m ALUE, JONKA PAAASIALLINEN KAYTTOTARKOITUS MUUTTUU MERKITTAVAST!

Asemakaavanmuutoksilla pyritadn merkittaviln kytiotarkoitusten ja rakentamistavan
muutoksiin nykyiseen asemakaavaan ja kayttoon verrattuna.

m 2120300
¢ 70‘"@7 = MAAKUNNALLINEN KULTTUURIYMPARISTOALUE, JONKA ARVOKKAAT PRTEET SAILYTETAAN
ASEMAKAAVOITUKSELLA TAI MUILLA TOIMENPITEILLA.

Kohde kuvattu selostuksessa,

ST1-24  PAKALLINEN KULTTUURIYMPARISTOKOHDE.

Kohde on suojeltu asemakaavalla / kohde on tarkoitettu sailytettavaksi
asemakaavaituksella tai muilla

Ote Keskustan osayleiskaavasta 2030 ja maaraykset. ol aimate — e
suunn/tte/UE/ueen //k/maara/nen 5/]3//7['/ ympyroit-y 5//7/36//8' luokan kohteiden luetteloon. Kohteet kuvattu selostuksessa.

20.  07.006 Entinen Kumitehtaan johtajan talo, lastentarha

1) 0080150

= MAHDOLLISESTI PILAANTUNUT MAA-ALUE
Alueen maaperan isuus on tutkittava . Alue
on ennen i

Keskustan osayleiskaavaan kuuluu lisaksi mm. kulttuuriympéariston suojelua ja hoitoa,
luonnonsuojelua, meluntorjuntaa, liikenteen aiheuttaman vérdhtelyn ja runkomelun
vaimentamista, hulevesien hallintaa, rakennusten suurinta sallittua kerroslukua ja korkeutta, seka
autopaikkoja koskevat yleiset maardykset. C-3-aluelle pyritdan sijoittamaan tiivista ja ekotehokasta
rakentamista, jonka tulisi paasaantoisesti jaada alle yhdeksan kerroksen.

Autopaikkoja tulee asemakaavan muutoksia laadittaessa varata kayttétarkoituksen mukaan
vahintaan seuraavasti, ellei ole perusteltua syyta kdyttaa muita mitoitusperusteita:

Asunto-osakeyhtidmuotoisessa asuntokerrostalorakentamisessa
- 0,6 ap/asunto, kun asunnossa on 1-2 asuinhuonetta
- 0,8 ap/asunto, kun asunnossa on 3 tai enemman asuinhuonetta

Kiinteistoyhtiomuotoisessa vuokra-asuntokerrostalorakentamisessa
- 0,5 ap/asunto, kun asunnossa on 1-2 asuinhuonetta
- 0,6 ap/asunto, kun asunnossa on 3 tai enemman asuinhuonetta

Edelld sanottujen asukaspaikkojen lisdksi tulee rakentaa 1 vierasautopaikka / 1000 kem2
asuntorakennusoikeutta.

Keskustan osayleiskaavan 2030 raportissa (selostus) on esitetty Jarvenpédan kehityskuva — viher-
Jja kevyen litkenteen verkostokartta, jossa Kirjastokatua my&ten on osoitettu jalankulkuliikenteen
laatukdytdva osana uutta aseman ja Pajalan valista viheryhteyttd. Keskustan yleiskaavan 2030
raportissa todetaan, ettd Kulttuuripuiston ja Pajalan puistoakselin valista viheryhteyttd tulee
vahvistaa esim. katuvihredlla ja istutuksin.
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3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 12.4.2010 § 33 hyvaksyma Myllytien-
Valtuustonkadun alueen asemakaava (6/53).

Myllytien varren tontit (186-6-634-11 ja 186-6-634-12) ovat asemakaavan mukaiselta
kayttotarkoitukseltaan asuin-, liike, ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (ALY-1)
rakennusoikeutena 1500 k-m2/tontti ja kerroslukuna III. Valtuustonkadun varren tontti (186-6-
634-8) on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-5), rakennusoikeutena 994 k-m2 ja
kerroslukuna II. Tontin pohjoisrajalla on 50 k-m2 I krs ohjeellinen rakennusala. YL-5 -tonttia
koskee ympariston sailyttamista edellyttava maarays (/s-3) ja tontilla oleva rakennus on
asemakaavassa suojeltu (sr-4). Kirjastokadun ja Pormestarinpolun kulmauksessa oleva tontti (186-
6-634-9) on asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK-37), jolla rakennusoikeudesta enintaan 50 %
saadaan kayttaa julkisia palvelutiloja, kuten paivahoitotiloja ym. varten, rakennusoikeutena 1400
k-m2 ja kerroslukuna IV.

YL-5 ja AK-37 -tontteja koskee kaavamaarays (y634/9, y634/8), jonka mukaan AK-tontin leikki- ja
oleskelupaikkoja saa sijoittaa YL-5 -tontin alueelle. Tonteille on osoitettu pysdkodimispaikat, joille
ajo on liittymakieltomerkinndin ohjattu Kirjastokadulta, Myllytieltd ja Valtuustonkadulta. AK-tontille
on osoitettu leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Korttelia ympardivat alueet ovat katua,
joista Pormestarinpolku on varattu jalankululle ja polkupydrailylle (pp).

\‘h“’a\w 5
oo

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alue on rajattu punaisella.
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4 OSALLISET

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan (MRL 62 8):

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien ja -tilojen omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijét

Jarvenpéin kaupungin asiantuntijaviranomaiset

Muut viranomaistahot

Teleoperaattoriyritykset

Teknisten verkostojen toimittajayritykset

Seurat ja yhdistykset

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Osallisia voivat olla my6s kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

5 MITEN JA MILLOIN VOI OSALLISTUA?

5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

IImoitus vireilletulosta Mahdollinen mielipide
. ‘ . osallistumis- ja
Tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

arviointisuunnitelmasta (OAS)

Mielipide luonnoksesta

Ehdohltsen hyvéksyminen julkisesti
230 031 c0 % nahtaville ja lausunnot (KAUKE) Muistutus ehdotuksesta
VAIHE ~ Ehdotus julkisesti néhtaville (30 palvaa)
Mahdolllnen ylelsbﬂlalsws

HYVAKSYMIS-

VAIHE
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5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin virallisella sahkdisella
ilmoitustaululla, internet-sivuilla, Keski-Uusimaa Viikko -lehdessa seka lahettamalla kirje kaava-
alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille seka muille osallisille,
jotka ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytdneet ja antaneet yhteystietonsa.
Osallistumisen jarjestaminen (mm. yleisctilaisuudet) arvioidaan prosessin aikana erikseen, ottaen
huomioon kevaalla 2020 alkaneesta korona-pandemiasta johtuvat poikkeusolot seka niihin liittyvat
valtion ja kaupungin ohjeistukset.

5.3 Aloitusvaihe

Kaavoitustyon kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelld on kerrottu. OAS on nahtavilld suunnittelutyon ajan
Seutulantalon palvelupisteessa (Seutulantie 12, 1. kerros) seka Jarvenpdan kaupungin internet-
sivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan valmisteluvaiheen aikana tehda
tarkennuksia ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

5.4 Valmisteluvaihe

Asemakaavojen muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden
antamista varten (MRL 62, MRA 30) Seutulantalon palvelupisteeseen. Kaava-aineistoa laitetaan
myos Jarvenpadn kaupungin internet-sivuille.

Kaavamuutoksesta pyydetaan luonnoksen valmistuttua ennakkolausunnot seuraavilta tahoilta:

e Jarvenpidin kaupungin asiantuntijaviranomaiset
o Kaupunkitekniikka / Suunnittelupalvelut
o Rakennusvalvonta
o Jérvenpdin Vesi
o Opetuksen ja kasvatuksen palvelualue / Varhaiskasvatuspalvelut
o Mestaritoiminta
e Muut viranomaistahot
o Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY-keskus
Viylavirasto
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ympéristokeskus
o Museovirasto / Helsingin kaupunkimuseo
e Teleoperaattoriyritykset
o Elisa Oyj
o Telia Finland Oyj
o DNA Finland Oy
e Teknisten verkostojen toimittajayritykset
o Suomen kaasuenergia Oy
o Vantaan Energia / lampoverkot
o Caruna Oy
o Cinia Oy

O O O O
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Asemakaavan muutoksen luonnosaineisto lahetetaan tiedoksi seuraaville tahoille:

e Kaava-alueen maanomistajat

e Naapuritonttien ja -tilojen omistajat

e Seurat ja yhdistykset

Tuusulanjérven avoin musiikkikoulu / Jarvenpéaéan Suzukiyhdistys ry
Asukasyhdistys

Jarvenpéan fillarikerho ry

Suomen luonnonsuojeluliitto, Jirvenpéa ry

Jérvenpéd-Seura ry

Sykettd ja Sinfoniaa ry

O O O O 0O O

Jos jokin taho katsoo, ettei heitd tarvitse pitda osallisina tassa hankkeessa, asiasta voi ilmoittaa
kaavasuunnittelijalle kirjallisesti.

5.5 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi (MRL 65 §, MRA 27 §) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtavaksi Seutulantalon palvelupisteen ilmoitustaululle ja
Jarvenpaan kaupungin internet-sivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edella on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin.

Mikali asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja
muistutusten johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja
mahdollisesti myds pyytaa uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta
esittaa ehdotuksen edelleen kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi.
Kaupunkikehityslautakunnan paatds, josta ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine),
lahetetaan niille osallisille, jotka ovat jattaneet muistutuksen tai ovat sitd aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyytaneet ja jatténeet yhteystietonsa.

5.6 Hyviksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatoksestd ilmoitetaan kuulutuksella
tiedottamisesta sovitulla tavalla. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus valittaa 30
paivan kuluessa Helsingin hallinto-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta
valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Ote valtuuston paattksesta valitusta varten
on pyydettdva erikseen Jarvenpaan kaupungin hallintopalveluista.

Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan
kaupungin sahkdgisella ilmoitustaululla, internetsivuilla seka kirjeitse niille osallisille, jotka ovat sita
aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytdneet ja antaneet yhteystietonsa.

6 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetdan kaavaselostuksen
yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
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maastokadynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin lahtétietoihin seka lausuntoihin
ja muuhun palautteeseen.

7 AIKATAULUARVIO

e Asemakaavatyd kdynnistyy toukokuussa 2020

e Asemakaavaluonnos on nahtévéna arviolta loka-marraskuussa 2020 (MRL 62 §)

e Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtdviksi arviolta vuodenvaihteessa (MRL 65 §,
MRA 27§)

e Tavoitteena on, ettd kaava siirtyy hyvaksymiskasittelyyn kevaalla 2021

8 MIELIPITEET ALOITUSVAIHEESSA

Ovatko osallistumis- ja arviointitavat riittavia? Onko alueella tarkeita paikkoja, kehittamiskohteita
tai ongelmia, joita ei ole lahtttiedoissa huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksiasi
suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteytta suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla).

9 YHTEYSTIEDOT

Seutulantalon palvelupiste

Puh. (09) 2719 2880, tekninen.palvelu(at)jarvenpaa.fi
Seutulantie 12, PL 41, 04401 Jarvenpaa

Kaavoitus

Kaavasuunnittelija Paula Sidoroff-Eskelinen, 040 315 2985
Kaavoitusinsindori Asa Graeffe, 040 315 2723

Vs. kaavoitusjohtaja Juhana Hiironen, 040 315 2447
Kaupunkikuva-arkkitehti Maria Suutari-Jaasko, 040 315 2445

Sahkdpostiosoitteet: etunimi.sukunimi(at)jarvenpaa.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

0101xxx

ASUNTOKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

AK-6X

Tonteille saa rakentaa asuinkerrostaloja sekd asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
puitteissa liike-, toimisto- ja tydtiloja seka asukkaiden yhteiseen kayttddn tarkoitettuja
tiloja.
Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi rakentaa asuntojen
ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja my6s kerroksiin, porrashuoneiden 15
m2 ylittdvén osan, hissikuilut seka teknisia tiloja, niiden kuilut ja hormit ja varastoja
myds kerroksiin, kuitenkin enintddn 15 % varsinaisesta kerrosalasta, seka
véestdnsuojatiloja.
Korttelialueella tulee asemakaavaan merkitysté rakennusoikeudesta rakentaa yhteensa
vahintaan 325 k-m2 liiketiloina. Liiketiloja tulee osoittaa korttelialueen jokaiseen
asuinrakennukseen kadun puolelle maantasokerrokseen. Liiketiloista tulee olla avoin ja
esteetdn yhteys katualueelle.
Asuinrakennusten porrashuoneesta tulee olla valiton yhteys tontin leikki- ja
oleskelualueelle. Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla.
Rakennusten maantasokerroksen julkisivu kadun puolella ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Aukotettua julkisivua rakennusten maantasokerroksen kadunpuoleisella
julkisivulla tulee olla vahintaan 70%.
Tonteille sijoitettava leikki- ja oleskelualue sek& asunnon oleskeluparveke tulee suojata
siten, ettd liilkenteen aiheuttama melu alueella ei ylitd melun A-painotetun
ekvivalenttitason (Laeq) arvoja paivalla (klo 7-22) 55 dB(A) ja ydlla (klo 22-7) 50
dB(A). Rakennusten sisélla melutaso ei saa ylittda péivaohjearvoa 35 dB(A) eika
yoohjearvoa 30 dB(A). Asuinhuoneistojen makuu- seka olohuoneissa ydaikainen
hetkellinen enimmaisaanitaso ei saa ylittdad 45 dB LAmax. Parvekkeet on lasitettava.
Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen raide- tai muun liikenteen
aiheuttama térind. Tarin tai siitd aiheutuva runkodani ei rakennusten sisétiloissa saa
ylittdé voimassa olevia suositus- ja enimmaisohjearvoja.
Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien sekd kattomuodon suhteen rakentaa
yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan
sijoittaa energiatalouden edellyttdmia teknisia laitteita. Kaikki rakenteet on tehtava
korkeatasoisesti kiinnittdamalla erityistd huomiota ympaériston, kaupunkikuvan ja
viihtyvyyden vaatimuksiin. Rakentamattomat tontinosat tulee pit&4 istutuksin huolitellussa
kunnossa.
Tontinosat, joita ei kdyteta leikki- ja oleskelualueeksi, paikoitusalueiksi, kulkuvayliksi tai
huoltoalueeksi, on istutettava tai muutoin rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan.
Tontilla on sailytettava tai sinne on istutettava vahintdan yksi puu kutakin tontin
rakentamattoman osan 100 m2 kohti.
Tonteille on varattava polkupydrien sailytyspaikkoja vahintadan 1 paikka/ 30 k-m2.
Paikoista vahintdan puolet on sijoitettava pihatasossa sisatiloissa tai katetuissa tiloissa
olevaan ulkoiluvélinevarastoon.
Tontille on rakennettava vahintaan:

1 autopaikka / 120 k-m2 asuintilaa tai 0.5 autopaikkaa/ asunto

1 autopaikka / 70 k-m2 toimisto- ja tyotilaa

1 autopaikka / 70 k-m2 myymala- ja liiketilaa
Varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi rakennettavia vaesténsuojia, asukkaiden yhteis- ja
varastotiloja sekd ulkoseinien yli 250 mm ylittdvan osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa
autopaikkojen mitoitukseen.

AK-37

YL-xx

634

KIRJASTOK

0101137

ASUNTOKERROSTALOJEN KORTTELIALUE

Sallitusta rakennusoikeudesta enintdan 50 % saadaan kayttaa julkisia palvelutiloja,
kuten paivahoitotiloja ym. varten.

Tontille on jarjestettava asuntoa kohti vahintdan 10 m2 yhtenaista jarjestettya
vapaa-aluetta.

Tontinosat, joita ei kaytetd paikoitusalueiksi eika kulkuvéyliksi, on istutettava.
Pihalla on sailytettava tai sinne on istutettava vahintdan yksi puu kutakin 100 m2
pihanelidmetrié kohti.

Autopaikat on istutuksin erotettava muusta piha-alueesta.

Autopaikkoja on jarjestettava vahintdan yksi autopaikka kutakin:

- 95 asuntokerrosnelidmetrid kohti

- 3 tyontekijaa kohti.

02020xx

JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle saa rakentaa julkisia ja julkisluontoisia palvelurakennuksia seka
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden puitteissa yksityisia palvelutiloja, liike-,
toimisto-, tyd-, harraste- majoitus- yms. tiloja Asuintiloja saa tontille sijoittaa
kiinteistdssé toimivaa henkil6kuntaa varten.

Tontti on aidattava katualueisiin rajoittuvilta osiltaan.

Korttelialueen hulevedet tulee kasitella tontilla hulevesia viivyttdmalla ennen niiden
johtamista hulevesiverkkoon.

Tontille on rakennettava vahintdan 1 autopaikka/ 100 k-m2

1201100
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1203000
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100
Osa-alueen raja.

1205100
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

1208000
Kaupunginosan numero.

1209000
Kaupunginosan nimi.

1210000
Korttelin numero.

1212100
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1217000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

1227000
Rakennusala.

1231000
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

1233002
Maanalainen autojen pysakoéimispaikka.

1234xxx
Rakennusalan osa, joka maantasokerroksessa on varattu arkadikéytavaa varten

1236000
Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

1241002
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1244000
Katu.

1255003
Ohjeellinen pysakoimispaikka.

1263000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjest&a ajoneuvoliittymaa.

1271003

Alue, jolla ymparistd sailytetdén. Alueella olevien kulttuurihistoriallisesti merkittavien
rakennusten ja pihapiirien ominaispiirteet tulee sailyttda. Uusien rakennusten tulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

1271415

Korttelialueella syntyvia hulevesia on viivytettava tonteilla siten, ettd viivytyspainanteiden,
altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan 1,0 m3/100 m? vetta
lapaiseméatonta pintamateriaalia. Mahdollisen viherkaton osalta vain kolmannes sen
pinta-alasta lasketaan lapaisemattéméksi pinta-alaksi. Viivytysrakenne tulee suunnitella
siten ettd rakenteen taysi tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa
tulee olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet hallitusti normaalille virtausreitille tai
tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa useamman kiinteistén yhteisia hulevesien
hallintaratkaisuja. Rakennusluvan yhteydessé tulee esittda tonttikohtainen hulevesien

hallintasuunnitelma.
1275005

Rakennusala, jolla olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa.
Rakennuksessa tehtévien korjaus-, muutos- tai laajennustoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

JARVENPAAN KAUPUNKI

MYLLYTIEN KORTTELI 634
ASEMAKAAVAN MUUTOS / LUONNOS
1:1000

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

6. eli Pdytaalhon kaupunginosan korttelin 634 asuntokerrostalojen korttelialuetta, asuin-, liike-
ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta seké julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialuetta ja katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

6. eli Péytaalhon kaupunginosan kortteliin 634 asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK-) ja
julkisten |&hipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-) sek& katualuetta.

Té&méan asemakaavan korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Kasittelyvaiheet:

N&ahtavana MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti
25.11. - 18.12.2020

Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Nahtavana MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti

Kaupunkikehityslautakunta pvm § KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
Kaupunginhallitus pvm §

Kaupunginvaltuusto pvm §

JARVENPAAN KAUPUNKI

Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Paivays JARDdno JARDNO0-2019-3206
A K 1 7
Tarkistettu aavatunnus 06005
Suunnittelija PS-E, AG
Piirtaja AG
Asa Graeffe
Kaavoitusinsinoori Tallennusnimi 060057MyllytieK634-
Mittakaava 1:1000
Juhana Hiironen Paula Sidoroff-Eskelinen Koordinaatisto ETRS GK 25, N 2000

Vs. kaavoitusjohtaja Kaavasuunnittelija
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Voimassa oleva asemakaava,
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Aluetta koskevia asemakaavamaéarayksia, ote:
0101137
A K - 3 7 ASUNTOKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.
Sallitusta rakennusoikeudesta enintaan 50 % saadaan kayttaa julkisia palvelutiloja,
kuten paivahoitotiloja ym. varten.
Tontille on jarjestettdva asuntoa kohti vahintdan 10 m2 yhtenéisté jarjestettya
vapaa-aluetta.
Tontinosat, joita ei kdyteta paikoitusalueiksi eika kulkuvayliksi, on istutettava.
Pihalla on séilytettava tai sinne on istutettava vahintaéan yksi puu kutakin 100 m2
pihaneliémetria kohti.
Autopaikat on istutuksin erotettava muusta piha-alueesta.
Autopaikkoja on jarjestettava vahintaan yksi autopaikka kutakin:
- 95 asuntokerrosnelidmetrig kohti
- 3 tyontekijaa kohti.

0105501

ASUIN-, LIIKE- JA JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Korttelialueelle saa rakentaa asuintilaa, toimisto- ja liiketilaa seka julkisten
lahipalveluiden tilaa.

Rakentamatta ja&vat tontinosat tulee pitaa istutuksin huolitellussa kunnossa.
Asuintilojen leikki- ja oleskelualueet tulee suojata siten, etta liikenteen aiheuttama
melu alueella ei ylitd melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) arvoja paivalla
(klo 7-22) 55 dB(A) ja yolla (klo 22-7) 50 dB(A).

Tontilla tulee olla vahintaan

- 1 ap/ 85 m2 asuintilaa

- 1 ap/ 100 m2 julkisten |&hipalveluiden tilaa ja

-1 ap/ 50 m2 toimisto- ja liiketilaa.

ALY-1

0202005

JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Asuintiloja saa tontille sijoittaa kiinteiston hoitohenkilékuntaa varten. Jokaista alkavaa
100 k-m2 kohti tulee tontilla olla véhintdan yksi autopaikka.

Alue on aidattava katualueisiin rajoittuvilta osiltaan.

YL-5
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1271003

Alue, jolla ymparisto sailytetaan. Alueella olevien kulttuurihistoriallisesti merkittavien
rakennusten ja pihapiirien ominaispiirteet tulee sailyttaa. Uusien rakennusten tulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenéinen kokonaisuus.

1275004

Rakennusala, jolla olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman pakottavaa
syyta. Rakennuksessa tehtévien korjaus-, muutos- tai laajennustéiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy.

1241002

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1241020

Merkint&, joka osoittaa, etta tonttia varten on asemakaavassa varattu leikki- ja
oleskelupaikkoja merkinnan osoittamalta tontilta.

1241021

Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, jonka leikki- ja oleskelupaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

1213000

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

1217000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

1227000

Rakennusala.

1255003

Ohjeellinen pysakéimispaikka.

1263000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1213000

1400

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

1217000

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

1227000

L_J__j Rakennusala.

- _ 1231000
I . Rak la, joll iioittaa tal kennuk
|____J akennusala, jolie saa Sijolttaa talousrakennuksen.
1233002

Maanalainen autojen pysakdimispaikka.

1234200

1236000
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennusalan osa, joka maantasokerroksessa on varattu arkadikéytéavaa varten.
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0101063
ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

Tonteille saa rakentaa asuinkerrostaloja sekd asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
puitteissa liike-, toimisto- ja tydtiloja sekéd asukkaiden yhteiseen kayttéon tarkoitettuja
tiloja.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa asuntojen
ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja my&s kerroksiin, porrashuoneiden
15 m2 ylittdvan osan, hissikuilut sekéa teknisia tiloja, niiden kuilut ja hormit ja varastoja
myds kerroksiin, kuitenkin enintd&n 15 % varsinaisesta kerrosalasta, seka
vaestdnsuojatiloja.

Korttelialueella tulee asemakaavaan merkitystad rakennusoikeudesta rakentaa yhteensa
vahintaan 325 k-m2 liiketiloina. Liiketiloja tulee osoittaa korttelialueen jokaiseen
asuinrakennukseen kadun puolelle maantasokerrokseen. Liiketiloista tulee olla avoin ja
esteetdn yhteys katualueelle.

Asuinrakennusten porrashuoneesta tulee olla vélitdn yhteys tontin leikki- ja
oleskelualueelle. Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla.
Rakennusten maantasokerroksen julkisivu kadun puolella ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Aukotettua julkisivua rakennusten maantasokerroksen kadunpuoleisella
julkisivulla tulee olla vahintaan 70%.

Tonteille sijoitettava leikki- ja oleskelualue seka asunnon oleskeluparveke tulee suojata
siten, ettd liilkenteen aiheuttama melu alueella ei ylitd melun A-painotetun
ekvivalenttitason (Laeq) arvoja paivalla (klo 7-22) 55 dB(A) ja yolla (klo 22-7) 50
dB(A). Rakennusten sisélla melutaso ei saa ylittda péivéohjearvoa 35 dB(A) eika
yoohjearvoa 30 dB(A). Asuinhuoneistojen makuu- seké olohuoneissa ydaikainen
hetkellinen enimmaisaénitaso ei saa ylittda 45 dB LAmax. Parvekkeet on lasitettava.
Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen raide- tai muun liikenteen aiheuttama
tarind. Tarina tai siitd aiheutuva runkodani ei rakennusten sisétiloissa saa ylittaa
voimassa olevia suositus- ja enimmaisohjearvoja.

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien sek& kattomuodon suhteen rakentaa
yhtendisté rakennustapaa noudattaen. Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan
sijoittaa energiatalouden edellyttdmia teknisié laitteita. Kaikki rakenteet on tehtéva
korkeatasoisesti kiinnittdmalla erityistd huomiota ympariston, kaupunkikuvan ja
viihtyvyyden vaatimuksiin. Rakentamattomat tontinosat tulee pit&a istutuksin huolitellussa
kunnossa.

Tontinosat, joita ei kéytetad leikki- ja oleskelualueeksi, paikoitusalueiksi, kulkuvayliksi tai
huoltoalueeksi, on istutettava tai muutoin rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan.
Tontilla on séilytettava tai sinne on istutettava vahintaan yksi puu kutakin tontin
rakentamattoman osan 100 m2 kohti.

Tonteille on varattava polkupydrien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka / 30 k-m2.
Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa sisétiloissa tai katetuissa tiloissa
olevaan ulkoiluvélinevarastoon.

Tontille on rakennettava véhintaan:

- 1 autopaikka / 120 k-m2 asuintilaa tai 0.5 autopaikkaa / asunto

- 1 autopaikka / 70 k-m2 toimisto- ja tyétilaa

- 1 autopaikka / 70 k-m2 myymaéla- ja liiketilaa

Varsinaisen rakennusoikeuden liséksi rakennettavia vaestdnsuojia, asukkaiden yhteis- ja
varastotiloja seké ulkoseinien yli 250 mm ylittdvan osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa
autopaikkojen mitoitukseen.

AK-37
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0101137

ASUNTOKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

Sallitusta rakennusoikeudesta enintdan 50 % saadaan kayttaa julkisia palvelutiloja,
kuten paivahoitotiloja ym. varten.

Tontille on jarjestettdva asuntoa kohti vahintdadn 10 m2 yhtenaista jarjestettya
vapaa-aluetta.

Tontinosat, joita ei kayteta paikoitusalueiksi eika kulkuvayliksi, on istutettava.
Pihalla on sailytettava tai sinne on istutettava vahintdan yksi puu kutakin 100 m2
pihaneliometria kohti.

Autopaikat on istutuksin erotettava muusta piha-alueesta.

Autopaikkoja on jarjestettava vahintaan yksi autopaikka kutakin:

- 95 asuntokerrosnelidmetria kohti

- 3 tydntekijaa kohti.

0202011

JULKISTEN LAHIPALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

Korttelialueelle saa rakentaa julkisia ja julkisluontoisia palvelurakennuksia seka
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden puitteissa yksityisia palvelutiloja, liike-,
toimisto-, ty6-, harraste-, majoitus- yms. tiloja. Asuintiloja saa tontille sijoittaa
kiinteistossa toimivaa henkilékuntaa varten.

Tontti on aidattava katualueisiin rajoittuvilta osiltaan.

Korttelialueen hulevedet tulee késitell4 tontilla hulevesia viivyttdméalla ennen niiden
johtamista hulevesiverkkoon.

Tontille on rakennettava vahintaan 1 autopaikka / 100 k-m2.

1201100

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

1203000

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1204100

Osa-alueen raja.

1205100

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

1206000

Ohjeellinen tontin raja.

1208000

Kaupunginosan numero.

1209000

Kaupunginosan nimi.

1210000

Korttelin numero.

1211900

Ohjeellisen tontin numero.

1212100

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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1241002
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

1241020
Merkint&, joka osoittaa, etté tonttia varten on asemakaavassa varattu leikki- ja
oleskelupaikkoja merkinnan osoittamalta tontilta.

1241021

Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, jonka leikki- ja oleskelupaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

1244000

Katu.

1255001

Merkinté osoittaa, ettd korttelin tontteja varten on asemakaavassa varattu auton
sailytys- ja pysakdimistiloja merkinnan osoittamalla korttelin tontilla.

1255003
Ohjeellinen pyséakdimispaikka.

1255007
Pyséakodimispaikka, jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys siihen rajoittuvalle tontille.

1263000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1267001

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit/tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

1271003

Alue, jolla ymparistd séilytetdan. Alueella olevien kulttuurihistoriallisesti merkittavien
rakennusten ja pihapiirien ominaispiirteet tulee sailyttda. Uusien rakennusten tulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

1271415

Korttelialueella syntyvia hulevesia on viivytettava tonteilla siten, etta viivytyspainanteiden,
altaiden tai séailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahintd&n 1,0 m3/100 m? vetta
lapaiseméatdnta pintamateriaalia. Mahdollisen viherkaton osalta vain kolmannes sen
pinta-alasta lasketaan lapdisemattomaksi pinta-alaksi. Viivytysrakenne tulee suunnitella
siten ettd rakenteen taysi tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa
tulee olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet hallitusti normaalille virtausreitille tai
tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa useamman kiinteistdn yhteisia hulevesien
hallintaratkaisuja. Rakennusluvan yhteydessé tulee esittda tonttikohtainen hulevesien
hallintasuunnitelma.

1272006

Suojeltava alueen osa, jota on rakennettava ja hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei
oleellisesti muutu.

1275007

Suojeltu rakennus. Rakennusala, jolla olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
ilman pakottavaa syytd. Rakennuksessa tehtavien korjaus-, muutos- tai laajennustéiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkittévé luonne séilyy. Ennen rakennuksen korjaus- tai muutostéitd koskevan
paatdksen antamista on museoviranomaiselle varattava mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

JARVENPAAN KAUPUNKI

MYLLYTIEN KORTTELI 634
ASEMAKAAVAN MUUTOS /
1:1000

EHDOTUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

6. eli Poytaalhon kaupunginosan korttelin 634 asuntokerrostalojen korttelialuetta, asuin-, liike-
ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta seké julkisten I&hipalvelurakennusten
korttelialuetta ja katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

6. eli Pdytaalhon kaupunginosan kortteliin 634 asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK-) ja
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL-) seké katualuetta.

Taméan asemakaavan korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Asemakaava-alueen korttelissa 634 on noudatettava selostuksen liitteena olevia
rakennustapaohjeita.

Kasittelyvaiheet:

Nahtavana MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti
25.11. - 18.12.2020

Kaupunkikehityslautakunta pvm §
Nahtavana MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti

Kaupunkikehityslautakunta pvm § KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
Kaupunginhallitus pvm §

Kaupunginvaltuusto pvm §

JARVENPAAN KAUPUNKI

Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Paivays 12.3.2021 JARDdno JARDNO-2019-3206
Tarkistettu Kaavatunnus 060057
Suunnittelija PS-E, AG
Asa Graeffe Piirtaja AG
Kaavoitusinsinori Tallennusnimi 060057 MyllytieK634-
Mittakaava 1:1000
Juhana Hiironen Paula Sidoroff-Eskelinen Koordinaatisto ETRS GK 25, N 2000

Vs. kaavoitusjohtaja Kaavasuunnittelija




Aineistotarkastelu: ortoilmakuvat, vanhat kartat ja viistoilmakuvia
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Ortoilmakuva suunnittelualueelta v.1938. Suunnittelualue sijoittuu ratapihan ja teollisuusraiteiden pohjoispuolelle, keskustaan
radan ali johtavan alikulkukaytavén, aallopin, tuntumaan. Rautatien etelépuolella oleva nykyinen keskusta-alue on viel& hyvin
véljasti rakennettu.

Pitajankartta 1930 luvulta, suunnittelualue Pajalan teollisuusalueelle johtavan teollisuusraiteen itdpuolella. Oikealla topografikartta
samalta aikakaudelta, 1920-40 luvuilta.
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1 I - el

Peruskartta 1950-luvulta ja ortoilmakuva suunnittelualueelta vuodelta 1964. Pajalan teollisuusalue on voimissaan mutta nykyinen
ydinkeskusta-alue vielda maltillisesti rakentunut. Pajalantie-Sibeliuksenkatu -tielinja korostuu Pajalan teollisuusalueen ja keskustan

vélisend kulkuyhteytena.
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Ortokuvat vuosilta 2003 ja 2019, jona aikana
Pajala-keskusta-akselilla tapahtunut huomattavaa
muutosta. Myllytien pohjoispuoleinen alue
taydentynyt asuinkortteleilla ja Aallopin liikekeskus
rakentunut suunnittelualueen lansipuolelle.

liImaviistokuvapari keskustan alueelta, ndkyma suunnittelualueen suuntaan vuosilta 1985 sek& 2016 (Lentokuva Vallas). Nahtévissa
yhdyskuntarakenteen tiivistyminen ja rakentamisen kerrosluvun kasvu. Suunnittelualue kuvan ylédosassa, rautatien takana.
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Kaavahistoriallista tarkastelua

Asemakaavoitus

5 k b W 5t RN
LR O NN \ ISR S N :
Ote ensimmaisesta Jarvenpaan kauppalan ns. Hyhkén asemakaavasta (Vahv. 10.3.1958, voimaan 28.10.1958). Suunnittelualueelle
on osoitettu I-11l kerroksisia asuin ja liilkerakennuksia (k I-11), joista korkeammat Myllytien, silloisen Kytotien, varteen.
Suunnittelualueen etelapuoleinen alue on omakotirakentamiseen varattu (0). Alueen itdpuolella on kaupallisiin toimintoihin
suunniteltua aluetta ja pohjoispuolella laajat tehdaskorttelialueet (TK), Pajalan teollisuusalue. Suunnittelualueen eteldpuolella on
mittava rautatiehen liittyva liilkennealue, jolta suunnittelualuetta sivuten raidevaraus tehdaskorttelialueelle.
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Suunnittelualueella on laadittu useampia asemakaavan muutoksia. Ylla otteet alueelle my6nnettyjen rakennuslupien liitteend
olleista asemakaavakartoista: Vasemmalla ote 10/1984 ja oikealla ote 02/2003 (6/32, 28.8.1986) asemakaavojen muutokset.
Muutoksissa julkiseen rakentamiseen varatun tontin rajat ja kayttotarkoitusmerkintéd ovat muuttuneet. Asuin-, liikke- ja
kerrostalotoimintoja alueella on eriytetty sek& pinta-aloja, rakennusoikeutta, kerroslukua ja rakennusaloja muutettu. Myllytien

pohjoispuoli on téssa vaiheessa sdilynyt asemakaavassa teollisuusvaltaisena.
N LORE e e \ =

Ote voimassa olevasta Myllytien-Valtuustonkadun alueen
asemakaavan muutoksesta (060053, KV 12.4.2010 § 33), jossa
kayttotarkoituksia ja rakennusalojen sijoitusta on tarkistettu.
Valtuustonkatu 8 rakennus on asemakaavalla suojeltu.
Suunnittelualueen pohjoispuoli on alkanut muuntua asumiseen ja
lansipuolen rautatiealuetta otettu liikerakentamiskayttoon.
Etelépuolen erillistalokorttelit ovat pysékdintialuetta.
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Yleiskaavoitus

Jarvenpéan yleiskaavassa 1984 Suunnittelualue on osa laajempaa palveluille varattua aluetta. Lansi- sek& pohjoispuolella on
keskustatoimintojen aluetta, seké Pajalan alueella teollisuutta ja palveluja. Oikealla keskustan osayleiskaavassa (KV 27.5.2002 § 60)
Pajalan teollisuusaluetta on tutkittu asumisen, palvelujen ja tuotannon monitoimialueena. Keskusta-alueelle sijoittuu asuin- ja liike-
seké kaupallisia toimintoja. Suunnittelualue on osoitettu asuinkerros- ja -liikerakentamiseen seka julkisiin palveluihin.

Vasemmalla ote Jarvenpaan yleiskaavasta 2020 (KV 9.8.2004 § 64, keskustan osayleiskaava-alue rajattu keltaisella), joka on
keskustan osayleiskaavan (KV 27.5.2002 § 60) kanssa voimassa rinnakkaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Jarvenpaan
yleiskaavassa keskusta-alue on keskustatoiminnoille varattu ja Pajalan alueen kaytttarkoitukset keskustan osayleiskaavaa
tarkemmin alueellisesti rajattu, Pajalantien varteen sijoittuessa tydpaikkatoimintoja merkkina vanhasta teollisuusalueesta.
Virkistysyhteys ja jalankulkureitti on hahmottunut, suunnittelualue osoitettu kerrostalovaltaiseen rakentamiseen.

Suunnittelualueella on voimassa keskustan osayleiskaava 2030 (KV 21.9.2015 § 50, ote kuvassa oikealla), johon Jarvenp&dén
yleiskaavan 2020 kayttotarkoitukset ovat paljolti vélittyneet tarkentuen. Tummemmat keskustatoimintojen alueet (C) ovat alueita,
joiden péaasiallinen kayttotarkoitus muuttuu merkittévaksi nykyiseen asemakaavaan ja kayttoon verrattuna. Suunnittelualue on
osa laajempaa keskustan muutoksen alaista aluetta rautatien itépuolella. Syksylla 2020 hyvaksymiskésittelyssd oleva uusi
Jarvenpéén yleiskaava 2040 on laadittu koko kaupungin alueelle lukuun ottamatta Keskustan osayleiskaavan 2030 aluetta, silla
KOYK 2030 on yleiskaavatydssa todettu varsin ajantasaiseksi, eiké sita ole katsottu olevan tarkoituksen mukaista muuttaa.
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Inventoitujen rakennusten kohdekuvaukset

Voimassa olevan kulttuuriympériston hoitosuunnitelman 2017 péiv. 01/2018 kohde

OT DG

Kumitehtaan johtajan talo
WValbuustonkatu 3

Sisdltd paivitety: 15.08.2017

Toimenpideluokka: 1: Suojeliu

Arvotuskriteerit
Harvinaisuus
Tyypillisyys
Edustavuus
Alkuperaisyys
Historiallinen todistusvoimaisuus
Historiallinen kemoksisuus
Rakennustafeeliset arvot
¥ Yrpanstbanot

Hoitesuunnitelman alue:; -

Valtakunnalinen arvo: - =y E §
Maakunnallinen arvo: Sijoituu maakunnalisesti merkittivaan ! a8 A
kulttuuryrpEristaan 5 '-_-%_‘W
Erityistaila sunjeltu kohde: - ke &
Edistaaké asemakaava sdilymisti: Kyla "E‘ o

,‘F;L\_ E ‘E
Entinen kumitehtaan johiajan asunto sipisee Péytaalhon kaupungin- i v B N
osassa, Valuustonkadulla, omala laajalla tontillaan. Rakennus on = - % 4
valmistunut vuonna 1838, Sen rmkennutii silloinen Kumitehtaan johiaja Ay % . q':!}
P. Kaisko itselleen asuinrakennukseksi. Rakennuksen tehtiin hati kaikki kS S e |
mukavuudet Vuonna 18972 mkennuksessa aloithi tcimintansa Pt 2 ¥~
ensimmainen kaupungin perustama lastentarha. Muutostyot N xﬁ‘ﬂ'
lastentarhaksi tehtiin kaupunginarkkitehti Erkki Collianderin -

suunnitelmien mukaan. Rakennus on edeleen pavakotikaytossa.

Rakennus on tifirakenteinen ja satulakatioinen. Siind on kaksi
maanpailista kerrosta ja kellari. Julkisivut owvat valkoiseksi rapatut
|kkuna puittest ovat tummat. Valboustokadun suuntaan plkisiut ovat
eleettomat, mutta lannen suuntaan on tilesia muuratiu, kookas
sisaankayniitasanne ja portakkeo, jota ositain kataa yWskerran parveke.
Sisaankaynnin edustalla on kivimuurila korotettu pieni puutarha.
Kumitehtaan johtajan talo edustaa 1930-uvun suoralingaista funkista.
Se on s3ilynyt hyvin alkuperdisessa asussa ulkoapain.

Rakennus on swojetu asemakaavassa merkinnalla sr-4 ja
paakdythotarkoiusta keskee suojelumerkinta /s-3.

Rakennus littyy laheisesti Seutulantien historaliseen kokonaisuutesn
seka historansa puclesta enfiseen Kumitehtaaseen. Rakennuksen
paikalishistorialista merkitysta lisad sen pitkaaikainen toiminta
lastentarhana.

Hohde sijoithuw maakunnallisest arvokkaaseen kulthuusiymgansiogn
[Pajalan teclisuusymparista).
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Suunnittelualueen rakennusten kohdekuvaukset

Aiemman kulttuuriympdriston hoitosuunnitelman (KV 9.8.2004 § 98) kohdekuvaukset

(Myllytien-Valtuustonkadun asemakaavan muutoksen 060053 selostuksen liite, KV 12.4.2010 § 33)

07.277

Myllytie 18

katuosoite Myfytio 1 B
kiintelstdnumero 186-006-0834-0010-5
tontinpinta-ala/

rakennettu kerrosala 13317128
rakennusoikeus 1500
kaavamiddriys AL-34/ 1500/ -

Rakennus on entinen sepdn asuintalo, joka ienee rakennatiu
vuonna 1918, Vieressa sijainnut paja on puretiu. TARS hetkedd
rakennus on vuokrattu kerho- ja kokouskaytoon, Rakenniuk- v
sen omistaa Jarvenpaan kaupunii. \
Rakannus on kaksikerroksinon ja mansardikattoinen. Julki-
svuisss on kellaseksi masiatty vaakasuuntainen
verhousiauta, Rakennukseen on lehty korfauksia vime vuosi-
na. Se on kohtalaisen hyviasss kunnossa, mulla ulikoasuun on
tehty muutoksia alkuperisesta.

Voimassa olovan asemakaavan mukaan rakennusta & vosda
silyitad dman polkkeamista. Tontti on asun- ja likerakennus-
len korttelialuetta. Rakennuksen kohdale on osoilettu pysd-
kdintialue. Rakennusoieulta on runsassti kyitEmattl, mutta
kaava on vanhentunut ja kaavamuulos on viredla.
Rakennuksalia on pakallishestorailista ja keupunkikuvaliista
merkitysti

LH-1\
602

11.05 Squash-halli

Pesubetonipintiinen Squash-halli on valmisturat vaonna 1979
& sen on suannitelut akdotetl Erikd Colliander. Ralennukaen
omistas Kinteists Oy Jirvenplin Myllytie ) ja siind toima
squash-hallin heakcs kerhotidon. Asemakaavaiss rakennuksen
tontti on merkitty asuin-, kike-, @ toimistorakennusten korte-
lishoeekss {AL-14). Rakennusala on rajattu mykorsen rakennuksen
meikasn Licoasubtaan rakennus on kobtalsisessa kunnotza, be-
tonielementopinnoites on melo pahol kosteusviurion.
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Myllytien kortteli 634, asemakaavan muutos
Lyhennelmit saaduista lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista seka vastineet
Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) saadut lausunnot ja mielipiteet:

Telia Oyj lahetti tiedoksi verkostokarttansa (29.5.2020) ja ilmoitti, ettd silld on alueella putkireitteja, jotka
tulee huomioida suunnitelmissa.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi ja vélitetaan edelleen jatkosuunnittelua varten.

Elisa Oyj ilmoitti lausunnossaan (2.6.2020), ettei silla ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.
Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tulee tiedostaa ja huolehtia riittavasta
suojauksesta. Siirroista tulee olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan. Siirrot ovat maksullisia.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi ja vélitetdan edelleen jatkosuunnittelua varten.

Fortum Power and Heat Oy ilmoitti lausunnossaan (2.6.2020), etta Fortumilla on kaukoldammoén
runkolinjoja alueen valittémassa laheisyydessa Myllytielld seka Valtuustonkadulla. Suunnittelualueen
kiinteistot on liitetty kaukolampdon. Energiayhtio on halukas osallistumaan alueen kehittdmiseen jo
suunnitteluvaiheessa ja on valmis tarjoamaan kaukolamp6a tai muita energiaratkaisuja rakennettaviin
uusiin kiinteistoihin.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi ja vélitetdan edelleen jatkosuunnittelua varten.

Vaylavirasto toteaa lausunnossaan (9.6.2020), ettd antaa lausuntonsa rautateiden nakékulmasta.
Vaylavirasto edellyttas, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon mahdolliset
junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarindntorjunnassa tulee kiinnittaa
erityista huomiota haittojen ennaltaehkdisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettaessa. Kaavatyon
yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja tarindn leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta
tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi. Melun osalta kaavoituksessa on noudatettava
Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaisia melun ohjearvoja. Lisaksi on huomioitava esimerkiksi
raskaasta tavarajunaliikenteesta, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta aiheutuva hetkellinen
maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tarindntorjunta maankayton suunnittelussa
(2/2013) mukaisesti (sisétiloissa hetkellinen maksimimelu y6aikaan alle 45 dB AF-max). Melualueelle ei tule
kaavoittaa melulle herkkdaa maankayttoa ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun
arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa
runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etdisyydelle rautatiestad (VTT:n tiedotteita
2468). Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja
vaikutus asuinmukavuuteen. Tarindlle herkkaa maankayttoa ei tule osoittaa tarinaherkille alueille ilman
tarindnvaimennustoimenpiteita edellyttdvaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Tarinalle herkallda maaperalla
kuten savikolla tarind voi ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Rautatieliikenteestd johtuvalle
tarindlle herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset talot.
Tarindherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn ominaistaajuudesta. Mikali nama ovat
lahella toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya ja voimistua rakennuksessa. Tarinahaittojen poistaminen jo
rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita. Tarinan
osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus liilkennetdrindn mittaamisesta ja
luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa uusilla
asuinalueilla vardhtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa
Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikili kyse ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta
liikenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat),
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tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen tarinasta ja
runkomelusta on lisdksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetarindn arvioimiseksi
maankayton suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita liikennetarindn arviointiin (VTT
tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen siirtyvan liikkennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425,
Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarinaan liittyvia suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sahkoisena
osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille
taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja térindntorjuntatarve syntyy. Nain ollen
Vaylavirasto ei osallistu uuden maankayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja térindntorjunnan
kustannuksiin.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi ja otetaan huomioon kaavan jatkovalmistelussa.

Caruna Oy (24.6.2020) lahetti tiedoksi sdhkonjakeluverkostokarttansa ja toteaa, ettd uusien
asuinkerrostalojen myota alueen sahkonkulutus todennakoisesti kasvaa, joka voi aiheuttaa tarvetta uusille
pienjannitekaapeloinneille. Kaavan vaikutuksista sdhkonjakeluun Caruna ottaa kantaa kaavan tarkentuessa.
Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron
tilaaja. Komponenttien siirto edellyttas, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Caruna toivoo
mahdollisuutta antaa lausunnot vield luonnos- ja ehdotusvaiheissa, kun suunnitelmat tarkentuvat.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi ja otetaan huomioon kaavan jatkovalmistelussa.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo totesi lausunnossaan (25.6.2020), ettd museo tarkastelee
hanketta kulttuuriymparistojen vaalimisen nakokulmasta. Alue on maakunnallisesti arvokasta
kulttuuriympadrist6d. Pajalan teollisuusymparisto Seutulantien varrella seka Myllytien ja Kaskitien valilla
todellistaa monipuolisesti edelleen Jarvenpaan taajaman synty- ja teollistumisvaihetta 1920- ja 1930-
luvulla. Heikki Siikosen suunnittelema ja vuonna 1938 valmistunut kumitehtaan johtajan asunto edustaa
1930-luvun suoralinjaista funkista. Se on sadilynyt hyvin alkuperdisessa asussa ulkoapdin. Rakennus on
suojeltu asemakaavassa merkinnalld sr-4 ja paakayttotarkoitusta koskee suojelumerkintd /s-3. Rakennus
liittyy laheisesti Seutulantien historialliseen kokonaisuuteen seka historiansa puolesta entiseen
Kumitehtaaseen. Rakennuksen paikallishistoriallista merkitysta lisda sen pitkdaikainen toiminta
lastentarhana. Myllytien kortteli 634 kulttuurihistoriallinen merkitys ja kaupunkikuvallinen luonne on
erittdin tarkea Jarvenpaan keskustaajamassa. Taman johdosta tulee selvittda kaava-alueen olemassa oleva
rakennuskanta yksityiskohtaisesti. Lisdksi tulee selvittaa huolellisesti tontin muotoutumista ja
kaavahistoriaa. Tata tulee tarkastella yhtaalta tontin kaupunkikuvallista, valittavaa luonnetta (Jarvenpaan
keskustaan) vasten, seka toisaalta Pajalan teollisuusymparistod vasten.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi ja otetaan huomioon kaavan jatkovalmistelussa.

Jarvenpaan Suzukiyhdistys r.y. ja Tuusulanjdrven avoin musiikkikoulu antoivat osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta lausunnon (22.6.2020), jossa haluavat erityisesti tuoda esille asemakaavan
muutoshankkeen yhteydessa Kumitehtaan johtajan talon (Valtuustonkatu 8) nykyisen kdyton, merkityksen
seka mahdollisuudet tulevaisuudessa keskeisena lasten ja nuorten kulttuurin keskittyméana. Lausunnon
antajat pitavat kaavahankkeen paatavoitetta eli asemakaavan muuttamista nykyista tehollisempaan
asuinkerrostalorakentamiseen erittdin kannatettavana, kuten myos jalankulkuliikenteen ja viheryhteyden
toteuttamista seka kulttuuriymparistéarvojen edistamista. Lausunnon antajat toteavat Tuusulanjarven
avoimen musiikkikoulun toimineen Kumitehtaan johtajan talossa helmikuusta 2019 lahtien ja tilojen
sopivan taiteen perusopetuksen toimintaan erittdin hyvin seka tarjoavan helposti saavutettavan
harrastustoiminnan lapsille, nuorille ja perheille aivan Jarvenpaan keskustassa, kulttuurihistoriallisesti
arvokkaassa ymparistdssa. Tuusulanjarven avoimen musiikkikoulun vision korostaa lapsia, nuoria ja
perheitd sekd matalan kynnyksen harrastamista. Tavoitteena on vahvistaa lasten ja nuortien kulttuuria seka
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mahdollistaa lasten taidetalon syntyminen Jarvenpadhan. Tahan lausunnon antajat toteavat Kumitehtaan
johtajan talon puitteiden sopivan erinomaisesti ja toteavat ettd talon kdyttoastetta pystyttaisiin nostamaan
nykyisesta merkittavasti. Tiloissa on jarjestetty myds Keskisen-Uudenmaan musiikkiopiston soitonopetusta
ja pyritty saamaan myos muita toimijoita, kuten Jarvenpaa-opiston kuvataidekoulu. Lasten taidetalo
mahdollistaisi Kumitehtaan johtajan talon arvokkaan kayton myos tulevaisuudessa: puitteet monipuoliselle
lasten kulttuuritarjonnalle taiteen varhaiskasvatuksesta taiteen perusopetukseen, ja monitaiteisista
tyOpajoista pienimuotoisiin konsertteihin.

Lausunnon antajat kertovat lausunnossaan vuonna 1976 perustetun Tuusulanjdrven avoimen
musiikkikoulun (ent. Jarvenpaan Suzuki-koulu) historiasta ja toiminnasta pitkaaikaisena kulttuuritoimijana
seka taiteen perusopetuksen ja taidekasvatuksen tarjoajana - toiminnassa on mukana yli 220 lapsi- ja 120
jasenperhettd. Vuodesta 1987 lahtien koulu on toiminut Jarvenpaa-talolla, kaupungin koululle osoittamassa
ja suunnittelemassa tilassa. Talvella 2019 koululle osoitettiin tilat Valtuustonkatu 8 -kiinteistosta Jarvenpaa-
talon remontin ja kaupungintalon toimintojen siirtymisen vuoksi. Yhdistyksen johtokunnalla ja
jasenperheilld on suuri huoli siitd, miten koulun toimintaa on mahdollista jatkaa tdysipainoisesti pysyvien
toimitilojen puuttumisen johdosta. Lausunnonantajat toteavat, etta Kumitehtaan johtajan talo Seutulantie
8:ssa on osoittautunut Tuusulanjarven avoimelle musiikkikoululle toimivaksi paikaksi tarjota monipuolista ja
korkealaatuista musiikinopetusta ja musiikkikoulu toivoo, etta kulttuurialan toimijana, Jarvenpaan
kaupungin strategisen painopisteen mukaisesti, Tuusulanjarven avoimella musiikkikoululla olisi
kaytettavissa asianmukaiset toimitilat my0s jatkossa. Musiikkikoulu kannustaa Jarvenpdan kaupunkia
kehittdamaan Kumitehtaan johtajan taloa kaikille jarvenpaalaisille avoimeksi kulttuuritaloksi. Toivomme
myo0s, ettd asemakaavan muutoksen toteutusvaiheessa Musiikkikoulun toiminta pystyttaisiin turvaamaan
mahdollisimman hairiottomasti erityisesti purku- ja maanrakennustoiden aikana.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi ja huomioidaan mahdollisuuksien mukaan kaavan jatkovalmistelussa.
Valtuustonkatu 8:ssa sijaitseva ja talld hetkella kaupungin omistuksessa oleva Kumitehtaan johtajan talo on
mainittu kaupunginvaltuuston talouden tasapainottamisohjelman yhteydessa myytavana kohteena (KValt
11.11.2013 § 82 ja 10.11.2014 § 68). Rakennuksen myynti ei poissulje tontin kayttotarkoituksen tutkimista
kaavamuutoksen yhteydessa nykyisen kaltaiseen tai kulttuuritoimintaan myos jatkossa. Kayttotarkoitus ja
sen sisdlto tarkentuvat kaavamuutoksen edetessa. Lausunto on ldhetetty edelleen tiedoksi kaupungin
tiloista ja kulttuuritoiminnoista vastaaville tahoille.
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Valmisteluvaihe, asemakaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet:

Jarvenpdaan Suzukiyhdistys r.y. ja Tuusulanjdrven avoin musiikkikoulu antoivat luonnoksesta 26.11.2020
paivatyn lausunnon, jossa he kiittavat Jarvenpdan kaupunkia laadukkaasti laaditusta
asemakaavaluonnoksesta seka Tuusulanjarven avoimen musiikkikoulun erityistarpeiden huomioimisesta
asian valmistelussa. Kaavahankkeen paatavoite eli Myllytien korttelin 634 muuttaminen nykyista
tehollisempaan asuinkerrostalorakentamiseen tullaan varmasti saavuttamaan. Kaavahankkeeseen valitun
yhteistydkumppani Lehto Oyj:n aikomus toteuttaa Myllytien kortteli puurakenteisina kerrostaloina on myos
erittdin kannatettava. Puurakennuskohteilla on varmasti myonteinen vaikutus mielikuvaan Jarvenpaan
kaupungista ekologisesti kestavan rakentamisen edistdjana. Lausunnon antajat toivovat, etta kortteli
lopulta my6s toteutetaan puurakenteisena. Huomioonotettavana asiana asemakaavan muutoksessa
lausunnon antajat haluavat tuoda esille pysakointipaikkojen riittdvyyden rakennettavia asuntoja kohden.
Mikali autopaikkoja ei ole riittavasti, ajoneuvot pysakoidaan lahialueiden katujen varsille, mika ei varmasti
ole tavoiteltavaa. Kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnossa jo totesimme, toivomme
lopuksi, ettd hankkeen rakennusvaiheessa Tuusulanjarven avoimen Musiikkikoulun toiminta pystytaan
turvaamaan mahdollisimman hairiéttomasti.

Vastine: Puurakentamista on painotettu kumppanin valinnassa ja hankkeen toteuttaminen
puurakenteisena kuvataan asemakaavatyon yhteydessa laadituissa rakentamisohjeissa, jotka esitetdan
hyvaksyttaviksi sitovina kaavaselostuksen liitteena. Tonttien pysakointipaikkojen maaraa ohjataan
asemakaavamaarayksilla ja paikat tulee toteuttaa ensisijaisesti tontilla. Autopaikkamaara osoitetaan
hankkeen keskeisen sijainnin ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien johdosta syksyllad 2020 uusittujen
hyvaksyttyjen Asemakaavojen pysakdintinormituksen suunnitteluohjeiden mukaisesti,
asuntorakentamiselle 1 autopaikka / 120 k-m2. Rakentamista saannelldan rakennusjarjestyksessa, jonka
mukaan tydmaata on hoidettava niin ettei siitd aiheudu rakentamisen aikaisia hairioita tai kohtuutonta
haittaa ymparistolle.

Telia Oyj ilmoitti 30.11.2020, ett3 silld ei ole muutosta 29.5.2020 antamaansa lausuntoon. Siirtopyyntéja ei
ole tullut.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi ja huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Cinia Oy lahetti tiedoksi periaatekuvan kaapelireittinsa sijainnista ja totesi 2.12.2020 paivatyssa
lausunnossaan, etta silla on kaava-alueen reunassa Elisan putkessa kuitukaapeli. Jos putkea pitda siirtaa,
niin siirto suoritetaan Elisa Oyj-vetoisesti siten, ettd ensin kaapelia varten rakennetaan uusi korvaava
putkireitti nykyisen rinnalle, jonka jalkeen kaapeleiden siirrot suoritetaan operaattorikohtaisesti. Cinia
lahetti tiedoksi sahkdpostiosoitteensa, johon ilmoitukset kaapeleihin vaikuttavien tdiden osalta pyydetdan.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi ja huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy ldhetti 8.9.2020 tiedoksi kaukolampdoverkkokarttansa ja totesi, ettd
alueella kulkee heidan kaukolampdjohtoja, joiden sijainti tulee alueen suunnittelussa ottaa huomioon.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi ja huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Asunto Oy Jarvenpaan Myllymestari lausui, ettd jotta kaavoituksellinen yhdenvertaisuus suhteessa
naapurikiinteistoihin sailyy, tulee tulevassa aluetta koskevassa asemakaavaehdotuksessa huomioida se,
ettei muutosehdotuksen mukainen rakentaminen pilaa paikalla olevaa kulttuurihistoriallista maisemaa ja
myos se, ettd uusien rakennusten kerrosluku sdilytetdaan samalla tasolla, kuin samalla puolella
Valtuustokadulla ja Myllytielld olevien vanhempien talojen kerrosluku, joka on nelja (4) kerrosta.
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Vastine: Suunnittelun kohteena oleva kortteli kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen Pajalan
teollisuusalueen vanhaan kulttuuriymparistoon, joka etenkin Myllytien pohjoispuolella on jo paljolti
muuttunut asuinkerrostalorakentamiseen. Korttelissa oleva suojeltu Kumitehtaan johtajan talo suojellaan
edelleen ympéristdineen asemakaavassa. Suunnittelualue kuuluu keskustan osayleiskaavassa 2030
tehokkaaseen asumispainotteiseen keskustatoimintojen alueeseen (C-3). Lisaksi kortteli on merkitty
alueeksi, jolla pyritddn merkittaviin kayttotarkoitusten ja rakentamistavan muutoksiin nykyiseen
asemakaavaan ja kayttoon verrattuna’. C-3 -alueella pyritaan sijoittamaan tiivista ja ekotehokasta
rakentamista, jonka pdasaantoisesti tulisi jadda alle yhdeksan kerroksen. Asemakaavan muutoksessa
Myllytien varteen on osoitettu kolme 7-kerroksista rakennusmassaa, joka vastaa Myllytien pohjoispuolella
olevien rakennusten kerroslukua. Uusi rakentaminen jaa kuitenkin edelleen alisteiseksi
maamerkkirakennuksena toimivalle myllynsiilorakennukselle.

Caruna Oy totesi lausunnossaan (16.12.2020) ettd silld ei ole lisattavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmavaiheen lausuntoon seka toivoo mahdollisuutta antaa lausunto vield
ehdotusvaiheessa.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi. Johtojen siirtotarve selvida rakennussuunnittelun yhteydessa ja
mahdollinen siirto tehdaan tilaajan kustannuksella.

Jarvenpaan rakennusvalvonta jatti asemakaavahankkeen johdosta lausunnon (17.12.2020):

Hankkeen kerrotut ldhtékohdat:
e hankkeen kumppanuusvalinta tehty laatuun perustuen
e kaupunkikuva, hiilineutraalius/ekologisuus, hyvat pysakointiratkaisut (autot piiloon),
toiminnallisuus
e asemakaavan laadinta ehdotuksen mukaiseksi/pohjalta

Yleishuomiot:

e Puurakentamisen elinkaaressa tulee huomioida ilmastonmuutos ja kosteusrasitusten
lisddntyminen; raystaattomyys ei edusta hyvaa kosteusteknistd suunnittelua.

e Parvekekaiteiden osalta ei sallita lapinakyvia kaideratkaisuja. Tata linjausta on noudatettu uusien
hankkeiden osalta, jotta kaupunkikuvallinen yleisilme pysy siistina ja yhtenaisena.

Asuntojen ja autopaikoituksen maara ja vaikutukset:

e Autopaikkavaatimuksen riittavyytta tulee tarkastella huolellisesti ja sitd on tarkasteltava suhteessa
viereisten kerrostalotonttien autopaikkavaatimukseen. Asemakaavaprosessin yhteydessa on syyta
selvittaa niissa olevien autopaikkojen riittavyys kaytannossa. Asemakaavaluonnoksessa esitetyt
vahimmaisvaatimukset voivat johtaa autopaikkojen riittdmattomyyteen etenkin, jos kohteeseen
tulee paljon pienia asuntoja. Todettakoon, ettd kaupunkikehityslautakunta on paattanyt 28.2.2019
§ 16 asuntojen kokojakaumasta kaupungin omassa tontinluovutuksessa ja
maankayttosopimuksissa. Kyseessa on toimijoiden valinen yksityisoikeudellinen sopimus, jota
rakennusvalvonta ei lupaprosessin yhteydessa voi valvoa. Vilillisesti vaikutamme siihen
edellyttamalld autopaikkoja rakennettavaksi asemakaavamaarayksen mukaisen maaran.

e Autopaikkavaatimuksessa ei ole otettu huomioon vierasautopaikkojen tarvetta esimerkiksi
kiinteistohuollon, vieraiden, kotihoidon jne. tarpeeseen. Rakennusvalvonta esittaa harkittavaksi
riittdvan vieraspaikkavaatimuksen lisddmista asemakaavamaaraykseen.

e Alueella ei ole osoittaa lisapysakointipaikkoja, jos tontilla tulee pulaa autopaikoista.
Liityntapysakointipaikat ovat jo nykyiselldan alimitoitetut.

Rakentamisen mahdollisuus omalla tontilla:
Rakentamisen kaikkine osineen tulee olla tontin puolella. Rakennusalan raja on esitetty kiinni

katualueeseen.

Asemakaava maaraysta tulee taydentaa maaraykselld, etta kaikki rakenteet routasuojauksineen,
salaojineen tms. on sijoitettava tontille. Esim. routasuojaus on mahdollista jattaa rakentamatta, kun
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tehddan massanvaihto routimattomaan syvyyteen asti, mutta tama edellyttaa talloin kaivamista
katualueella.

Asemakaavassa jo nyt suojellun Kumitehtaan johtajan talon ymparille on jaamassa kohteen arvo
huomioiden liian pieni etaisyys esitettyyn uuteen kiinteistonrajaan. Kohde on maakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriympadristod. Suojeltavan rakennuksen ympdrille jadva tontin osa on erittdin pieni; routasuojauksen
ulottuma yksistdan lahes 2m. Suojellun rakennuksen ympadrille tulee osoittaa riittavasti tilaa. Normaalien
pientaloalueidenkin osalta suunnittelussa Iahtokohtaisesti rakennusten etdisyys tontinrajoista tulee
olemaan 4m.

Suojeltuun rakennukseen sallitaan asumista, mutta tulee huomioida myo6s ilmanvaihto ja
asumisterveysasetukset, joiden mukaan useamman autonpysakéintipaikoista tulee olla >8m etaisyys
asuinhuoneiden ikkunoihin. My6skaan pysakoéintipaikkojen sijoitus suoraan kerrostalon asuntojen
parvekkeiden alla, ei tayta maarayksia (>8m, ilmanvaihtosaadokset).

Esitetyt pihajarjestelyt estavat ja haittaavat suojellun rakennuksen monimuotoista jatkokayttoa.
Autopaikoitus tulisikin toteuttaa laajemmin maanalaisena pysakdinting, jolloin pakokaasut voidaan
keskitetysti johtaa riittdvan etaalle asunnoista ja oleskelualueista.

Tulee huomioida my®és, ettd havainne aineistossa esitettyjen tukimuurien tms. rakentaminen tulee olla
mahdollista suorittaa ilman tarvetta ulottaa kaivutoita suojellun rakennuksen ymparille jaavan kiinteiston
alueelle. Nyt tukimuureja esitetty rajaan kiinni, maanalainen pysakainti ja kulkureitit kannelle 1ahes kiinni
esitetyissa tontinrajoissa.

Hulevedet:
Hulevesijarjestelyiden suunnittelussa tulee huomioida myds aurauslumen kasauspaikka; nyt esitetyssa
sijainnissa lumen / sulamisvesien valuminen naapuritontille on suorastaan todennakoista.

Hulevesimaarays on riittdva. Kyseessa on laatuun painottuva kumppanuushanke, jolloin ymparisto-,
hulevesi- ja piharatkaisuilta odotetaan myos laadukkuutta ja pienilmaston huomioimista korttelin sisalldkin.

Pelastuspaikat:

Pelastautuminen tulisi jarjestda pelastusviranomaisen linjauksen mukaisesti rakenteellisesti valttaen
tikasautoon tms. ratkaisuun tukeutumista. Pelastuspaikkoja ei tule osoittaa katualueelle. Pelastuspaikat
asettavat ylimaaraisia rajoituksia katutilan rakenteille ja lisdavat kustannuksia kaupungille.

Vastine: Raystdiden ja julkisivujen tarkempi toteutustapa ratkaistaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa. Kaavamaardysten mukaan parvekkeet on lasitettava. Hankkeessa on Myllytien puolelle
esitetty pinnakaide, joka on mahdollista toteuttaa siten ettd nakyvyys kadulta ei ole suora. Kaupungissa
hyvaksytyn asuntojen kokojakauman noudattaminen on ollut kumppanuushaun korttelisuunnitelman
lahtokohta. Hankkeessa ei katsota tarpeelliseksi maarayksella vaatia vieraspaikkoja tontille korttelin hyvan
sijainnin yleisten paikoitusalueiden seka liityntapysakointialueen vieressa. Liityntapysakointipaikat ovat
normaaliolosuhteissa laajalti kdytdssa, mutta suurimmat kdyttdasteet asettuvat eri ajankohtaan kuin
asumispysakaointi.

Asemakaavaa suunnitellaan valitun kumppanuusehdotuksen mukaisesti. Myllytien puolella rakennusalan
ensimmainen kerros on osoitettu kaksi metria leveana arkadikaytavana, jossa ainoastaan kaytavan pilarit
voidaan toteuttaa kiinni katualueen reunaan. Koska rakennuspaikka on ahdas, tulee rakenteet voida
toteuttaa sopimuksenvaraisesti siten, etta kaivaminen ei vaikuta katupinnan tai rakenteiden toimivuuteen.
Viereisella tontilla olevan suojelurakennuksen rakenteet ja niiden suojaustarve huomioidaan hankkeen
toteutussuunnittelussa rakennuslupavaiheessa. Rakennussuunnittelussa ja rakentamisessa huomioidaan
rakennuksen laheisyys ja ettei suojellun rakennuksen tai muiden olemassa olevien rakennusten rakenteisiin
kohdennu rakentamisen aikaisia riskitekijoita. Tarkennetaan pienelta osin YL-tontin rajausta tontin
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luoteisosassa. Tarkennetaan kaavaluonnoksessa esitettya kulttuuriympariston ominaispiirteiden
sailyttamistavoitteen esille nostavaa merkintaa korttelin sisdosaa koskevaksi s-3 -maaraykseksi, jolla
vaikutetaan suojelukohteen ympaériston sdilymiseen kiinteistorajan sijainnista huolimatta. Uusien
autopaikkojen 8 m etaisyys suojellun rakennuksen asuinkerroksen ikkunoihin tayttyy, huomioiden maaston
korkeuserot. Kerrostalon alla olevat pysakdintipaikat tulee toteuttaa ottaen huomioon voimassa olevat
saddokset. Laajempaa maanalaista pysakdintia ei hankkeessa ole tutkittu. Rajojen ldheisyyteen sijoittuva
rakentaminen ratkaistaan tarkemmassa rakennussuunnittelussa rakennusluvan yhteydessa.

Hule- ja sulamisvesien ohjaus tulee toteutussuunnittelussa ratkaista siten, ettd ne eivat ohjaudu
naapuritontille. Hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella tontilla, myds useamman tontin yhteinen hulevesien
hallintaratkaisu on mahdollinen. Tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma on esitettava
rakennusluvan yhteydessa. Toteutussuunnitelmissa pelastuspaikkoja on osoitettu katualueelle yksi, jonka
osalta kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut on antanut toteutusohjeistuksensa.

Kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut totesi luonnoksesta jattdmassaan lausunnossa (17.12.2020), etta
rakennusala on kiinni katualueen rajassa. Maanalaiset kuin maanpailliset rakenteet tulee sijoittaa tontille
(kuten esim. salaojat ja -kaivot, perustusrakenteet, routasuojaukset, lipat, katokset jne.). Hulevesid ei saa
johtaa naapuritonteille tai yleiselle alueelle. Hulevedet tulee kasitella tontilla ennen niiden johtamista
kaupungin verkostoon. Lumitilan sijainti tontilla on kyseenlainen kdyt6n ja sulamisvesien suhteen ja
todellisuudessa sen kaytto laajenee varmasti ns. toisen tontin viheralueelle, koska mitdan rajoittavaa
rakennetta ei ole. Ldhtokohtaisesti pelastus/nostopaikat tulee esittada tontille. Kadulta on mahdollista
pelastaa kantavuuden osalta. Kadun rakenteet kestavat nostoauton tukijalkakuormat, mutta
kaupunkitekniikka ei varaa ja sitoudu nostopaikan sijaintiin katutilassa, eikd merkitse nostopaikkoja
katualueelle. Mikali Myllytielle esitetdan nostopaikka, tulee se sijoittaa tontin suuntaan pdin siten, etta
toinen ryhmittymiskaista on kdytossa. "Alueen vanhan pihapiirin ominaispiirteet pyritdan sailyttamaan
osana kulttuurihistoriallisesti merkittavaa ymparist6a". Miten tama toteutuu kun piha aukaistaan
maanlaisen pysakaintitallin rakentamisen osalta lahes kokonaan.

Vastine: Myllytien varressa rakennusmassat on sisennetty noin 2 metria levedna arkadikdytavana
katualueesta muutoin kuin pilarien osalta. Koska rakennuspaikka on haasteellisen kapea, tulee rakenteet
toteuttaa sopimuksenvaraisesti siten, etta kaivaminen ei vaikuta katupinnan tai rakenteiden toimivuuteen.
Lumitilalle osoitetaan paikat rakennussuunnittelun yhteydessa omalla tontilla ja kaavassa maarataan etta
tontin kaikki hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa omalla tontilla, ennen niiden johtamista kaupungin
verkkoon. Tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma on esitettava rakennusluvan yhteydessa.
Pelastussuunnittelusta ja nostopaikkojen sijoittamisesta on neuvoteltu pelastuslaitoksen ja
kaupunkitekniikan kanssa. Kaavavaiheen kaavio pelastusjarjestelyistd on esitetty rakentamistapaohjeessa.
Korttelin sisapihaan kohdentuu rakentamisen aikaisia vaikutuksia, mutta lopputilanteessa paikoitus
sijoittuu maan alle ja maanpaalliselta osaltaan piha-alue toimii nykytilannetta vastaavasti oleskelukadytdssa.
Ympadristo suojellaan s-3 -maarayksella.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo tarkastelee lausunnossaan (18.12.2020) hanketta
kulttuuriymparistjen vaalimisen nakékulmasta. Vastuumuseo kdy lausunnossaan lapi kaavoituksen
aloitusvaiheen tavoitteet sekd kumppanuushaun suunnitelmavaihtoehdon paaratkaisut.

OAS-lausunnossaan museo totesi, etta kortteli on osa Pajalan teollisuusympariston maakunnallisesti
arvokasta kulttuuriymparistoa, joka edelleen todellistaa monipuolisesti Jarvenpaan taajaman synty- ja
teollistumisvaihetta. Museon nakékulmasta Myllytien kortteli 634 kulttuurihistoriallinen merkitys ja
kaupunkikuvallinen valittava luonne suhteessa Jarvenpaan keskustaan ja Pajalan teollisuusymparistoon on
erittdin tarkea Jarvenpdan keskustaajamassa. Museo esitti, ettd korttelin luonteen historiallista
muotoutumista tulisi tarkasti tutkia, jotta olisi voitu tarkastella korttelin vélittavan luonteen
mahdollisuuksia.
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Tarkastelusta huolimatta kaavaluonnoksessa on paadytty korttelisuunnitelmaan ja ratkaisuun, jossa
Kumitehtaan johtajan talon suojellusta ja maakunnallisesti arvokkaasta edustavasta pihapiirista on
lohkaistu osa kerrostalojen leikki- ja oleskelupihaksi. Esitetylld luonnoskartalla on kaavateknisesti hyvin
epamaaraisen tulkinnanvaraisesti esitetty vanhan pihapiirin suunnittelun reunaehdot, maarayksen
kaltaisella toiveella; ”Alueen vanhan pihapiirin ominaispiirteet pyritadn sailyttdmaan osana
kulttuurihistoriallisesti merkittavaa ymparist6d”. Voimassa olevassa asemakaavassa tontilla olevan s-3
merkinndan maarays on; “Alue, jolla ymparisto sdilytetdan. Alueella olevien kulttuurihistoriallisesti
merkittavien rakennusten ja pihapiirien ominaispiirteet tulee sailyttda. Uusien rakennusten tulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus”.

Esitetyn kaltainen pihapiirin lohkominen on selkedsti kaavamaardyksen vastainen. Korttelisuunnitelman
reunaehdoissa olisi pitanyt suojeltu pihapiiri huomioida korttelisuunnitelmaa laatiessa, siten etta korttelin
uudisrakennussuunnitelmat olisivat joustaneet suojellun pihapiirin ehdoilla, eikd nyt esitetyn kaltaisesti,
jossa historiallisesti muotoutunutta tonttia ja pihapiirid lohkotaan ja muokataan uudisrakentamisen
tarpeiden mukaan. Tdman johdosta Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo esittaa, etta
korttelisuunnitelmaa tultaisiin muokkaamaan niin, ettd lahtékohtana on korttelin suojeltu pihapiiri ja sen
asettamat reunaehdot. Kaavaratkaisussa taman tulisi nakya niin, etta johtajan talon lansipuolen puut on
rajattu pihapiirin sisdlle, ja leikki- ja oleskelupihaksi tarkoitettu alue rajataan ainoastaan nykyiseen
leikkikenttadn. Taman lisaksi Kumitehtaan johtajan talon sr-kaavamaardykseen tulee lisata lause; “Korjaus-
ja muutostoitad koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto”.

Vastine: Vuonna 2015 hyvaksytyn keskustan osayleiskaavan 2030 mukaisesti kaupungilla on tavoitteena
muuttaa kortteli tehokkaaseen asuinkerrostalorakentamiseen, huomioiden Pajalan vanhaa arvokasta
teollisuusmiljoota. Kumitehtaan johtajan rakennus suojellaan edelleen kaavassa sr-maéarayksella.
Kumitehtaan johtajan talon arvokas edustapiha kivimuureineen siilyy ennallaan ja suojellaan edelleen /s-3
-kaavamerkinnalla. Suojelurakennuksen rakennusoikeuden maaraa on vahennetty noin 400 k-m2
turvaamaan suojelustatusta.

Kaavoituksen luonnosvaiheessa suojellun Kumitehtaan johtajan rakennuksen takapihan osalle ei annettu
varsinaista kaavamaaraysta, vaan kartalle kirjattiin jatkosuunnittelutavoite, joka ratkaistaan
asemakaavaehdotuksessa. Suojeltu kumitehtaan johtajan talo on toiminut pdivakotina ja tontin piha-alue
paivakodin pihana. Lisaksi my0s viereisen kerrostalon pdivakodilla on ollut oikeus kdyttda Y-tontin piha-
aluetta leikkipihana. Korttelin vanhan pihapiirin ominaispiirteet ja vehreys pyritaan kaavamuutoksessa
sailyttamaan osoittamalla uuden kerrostalotontin kaikki rakennukset Myllytien varteen ja pysakointi
korttelin sisdosassa maan alle, jonka paalle on suunniteltu nykyisen leikkipihan alueelle edelleen leikki- ja
oleskelualuetta, jolloin korttelin sisdosa sailyy avoimena ja puistomaisena. Korttelin sisdosan pihapiirin
sailyminen varmistetaan lisdéamalla kerrostalokorttelin AK-63 piha-alueelle luonnosvaiheen tavoitteen
mukainen kaavamerkinta s-3, maardystekstilla: “Suojeltava alueen osa, jota on rakennettava ja hoidettava
niin, ettda maiseman luonne ei oleellisesti muutu’.

Palautteen johdosta tarkennetaan kumitehtaan johtajan talon suojelumaarays sr-7:ksi: Suojeltu rakennus.
Rakennusala, jolla olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd. Rakennuksessa
tehtdvien korjaus-, muutos- tai laajennustéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas
tai kaupunkikuvan kannalta merkittévéd luonne sdilyy. Ennen rakennuksen korjaus- tai muutostéitd koskevan
pddtéksen antamista on museoviranomaiselle varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen. Uuden
rakentamisen kytkeytyminen suojeltuun rakennukseen seka korttelin sisdosan pihapiirin luonteen
sdilyttamisen toimenpiteet huomioidaan kortteliin laadittavissa rakentamistapaohjeissa

Mielipiteessa A (18.12.2020) mielipiteen jattdja toteaa, ettd parkkipaikkojen sijoittelusta tai maarasta ei
juurikaan ole selvennystd luonnoksessa, parkkiruutujen lukumaara kumminkin ldhes sata kappaletta. Lahes
tontin kokoisen parkkihallin rakentaminen saveen on tunnetusti kallista. Mielipiteen jattaja arvelee, etta
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kerrosluvun laskeminen olisi ehka halvempaa, kuten tehtiin my6s naapurissa. Kaikki liilkenne on ohjattu
Valtuustokadun puolelle, eli parkkihallista kadntyen samalla vasemmalle seka ylittaen kadun paastikseen
Myllytielle, mika kuulostaa vaaralliselta. Kasvanut liikennemaara saattaa jo vaatia kiertoliittyman ja siihen ei
ole paljonkaan tilaa. Mielipiteen jattaja toteaa, ettd mielipidepalstalla on tdhan mennessa puhuttu vain
parkkiruuduista ja niiden vaatimasta tilasta ja tarkein eli paivakodin ldheisyys on unohtunut. Esitetyissa
luonnoksissa liikenteen lisdys on kaikki Valtuustokadun puolella juuri silld puolella mistd pdivakodin
vienti/tuonti. Mielipiteen jattaja epailee, ettd Seutulantien/Myllytien/Valtuustokadun/ Kartanontien
risteykseen ollaan tekemassa sumppu, jollaista ei liikenneturvallisuuden ja paivakodin laheisyyden puolesta
voi rakentaa, ja odottaa turvallista ratkaisua asiaan.

Vastine: Asemakaavassa maarataan toteutettavien autopaikkojen maara suhteessa sallittuun kerrosalan
-

pysakoimispaikkamerkinnalld, jonka lisaksi osa paikoista on tarkoitus toteuttaa korttelin sisdosaan maan
alle. Autopaikkojen sijoitusta on havainnollistettu alustavassa korttelisuunnitelmassa, joka on ollut
nahtavilld asemakaavan muutosluonnoksen yhteydessa. Toteuttajakumppani sitoutuu
suunnitteluratkaisuun ja sen kustannuksiin ryhtyessaan hankkeeseen.

n. Asemakaavan muutosluonnoksessa autopaikkojen sijoitus on osoitettu ohjeellisella

Asemakaavan alustavassa korttelisuunnitelmassa liikkenne on ohjattu Valtuustonkadulle, jonka linjaus
mahdollistaa uusien rakennusten tonttiliittyman sijoittumisen kohtuulliselle etaisyydelle Myllytien ja
Valtuustonkadun risteyksesta. Jarvenpadn rautatieaseman liityntapysakdinnin suurimmat liikkennemaarat
kulkevat Kirjastonkadun kautta, joten ratkaisulla jaetaan katuverkon kuormitusta tasaisemmin, kuin jaetulla
tonttiliittymaratkaisulla.

Seutulantien ja Myllytien risteysaluetta voidaan pitaa ns. keskustan kehan risteyksista kuormittuneimpana
ja se tarvitsee jollain aikavalilla liikenteen sujuvuuteen liittyvid toimenpiteitd. Asemakaavassa suunniteltu
rakentaminen ei kuitenkaan lisaa alueen liikkennetuotosta kuin arviolta noin 160 ajoneuvolla vuorokaudessa
eli 80 matkaa (laskettu: Likkennetarpeen arviointi maankadyton suunnittelussa, ymparistoministerio
27/2008). Ko. ohjeistuksen avulla lasketun liikennetuotoksen on havaittu olevan jopa hieman suurempi kuin
toteutunut lilkkenneméaaran kasvu. Liikennetuotos voi myos olla arvioitua vahaisempi, johtuen lievemmasta
pysakdintinormista, jonka lisaksi liilkennetuotos kohdistuu hyvin lyhyelle osuudelle asuntokatuverkkoa
ennen liittymistaan paakatuverkkoon.

Tontinkayttajien turvallisuuteen voidaan vaikuttaa liilkennesuunnittelun keinoin, mm. nopeusrajoitusta
laskemalla / hyvien saattoliikennejérjestelyjen suunnittelulla. Pdivakodin sijoittuminen Valtuustonkadun
kaltaiset liikennemaarat omaavan kadun varteen on melko tavanomainen ratkaisu. Nykytilanteessa seka
Valtuustonkatu 8:ssa ettd Kirjastokatu 4:sséa ollut paivakotitoiminta suunnittelun kohteena olevassa
korttelissa on paattynyt.

Suunnitellun rakentamisen aiheuttama lilkennemaarien kasvu on suhteellisen vahaista alueen
kokonaisliikennemaaraan nahden ja esimerkiksi liityntapysakointi aiheuttaa huomattavasti isomman
liilkennekuorman Valtuustonkadulle, kuin suunniteltu uusi rakentaminen. Seutulantien ja Myllytien
risteysalue on ns. keskustan kehan risteyksista kuormittunein, mutta asemakaavassa osoitettu
rakentamisen maara ei vield laukaise risteyksen suunnittelutarvetta.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa lausunnossaan (18.12.2020) ettd kaava-alueen rakennukset sijoittuvat
todenndkoisesti pdivaajan klo 7-22 ohjearvon 55 dB ylittavélle melualueelle. Kaava-aineistoon liitetyt
meluselvitykset eivat kuvaa alueen todellista melutasoa ja - tilannetta, joten annettujen kaavamaardysten
riittavyytta tai alueen terveellisyytta ja viihtyisyytta ei voida arvioida. Kaavoituksen tueksi tulee teettaa
riittavat meluselvitykset. Nayttaa siltd, ettd Jarvenpaan lilkennejarjestelman meluselvityksessa (12.2.2020)
ei ole lainkaan huomioitu Myllytietda. Meluselvityksessa kerrotaan, ettd meluldhteena on huomioitu ne tiet
ja kadut, joiden lilkennemaara (KAVL) on yli 2000. Esitystavasta paatellen nama tiet ja kadut on esitetty
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kartalla mustalla viivalla. Myllytien kohdalla viivaa ei ole. Myllytien vuorokausittaiseksi liikennemaaraksi on
tulevaisuudessa arvioitu noin 7900 ajoneuvoa. Lisdksi kaavaselostuksessa esitettyjen liikennemaaratietojen
perusteella kartalla esitetyn Kartanontien liikennemaarat ovat pienempia kuin Myllytielld, joten on
todennakoista, ettda meluselvitys ei anna oikeaa kuvaa kaava-alueen melutilanteesta. Alueelta laadittujen
inventointikorttien perusteella kahdella rakennuksella on rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja.
Vuodelta 1938 oleva entinen Kumitehtaan johtajan asuinrakennus on suojeltu asianmukaisella
kaavamaaraykselld, mutta entistd sepan taloa vuodelta 1918 ei ole suojeltu. Ensin mainittu rakennus on
huomioitu Jarvenpaa keskustan osayleiskaavassa, mutta jalkimmaista ei. Entinen johtajan asuinrakennus on
suojeltu my6s voimassa olevassa asemakaavassa (2010), mutta entistd sepén taloa ei ole suojeltu.
Inventointikortin mukaan entiselld sepan talolla on paikallishistoriallista ja kaupunkikuvallista merkitysta.
Kaavaselostuksen mukaan se on teknisen kayttoikdnsa paassa, mutta inventointikortin mukaan sen
todetaan kuitenkin olevan kohtuullisessa kunnossa. ELY-keskus pitda valitettavana, mikali rakennuksen
hoitovelvoitetta on laiminly6ty ja se on paastetty huonoon kuntoon. Rakennuksen kuntoa ja korjattavuutta
seka sailymista osana korttelirakennetta olisi syyta selvittaa jatkotyossa.

Vastine: Alueelle on luonnoksen nahtavilldolon jalkeen laadittu meluselvitys, joka on liitetty
kaavaselostukseen. Meluselvityksen perusteella leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla melutason
ohjearvot alittuvat, eika julkisivuille kohdentuvien keskidanitasojen perusteella asemakaavaan ole tarve
erikseen merkitad ulkovaipan danitasoerovaatimusta. Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon
nykyiset uudehkoissa yleiskaavassa (KV 21.9.2015 § 50) ja asemakaavassa (KV 12.4.2010 § 33) suojellut
rakennukset. Ns. sepdn rakennus ja entinen Squash-halli oli inventoitu osana kaupungin aiempaa
kulttuurihistoriallista selvitysta ja inventointikortit lisatty selostukseen lhtétiedoksi/dokumentaatioksi
alueellisen vastuumuseon OAS-vaiheen lausunnon johdosta. Rakennuksia ei voimassa olevan
kulttuuriymparistén hoitosuunnitelman (Ramboll 2017, paiv. 2018) laadinnan yhteydessa ole tunnistettu
suojeltaviksi ja ne on kuntotietoihin perustuen seka korttelin tiivistamistavoitteiden mukaisesti purettu.

Vaylavirasto totesi lausunnossaan (18.12.2020), etta se on tutustunut asemakaavan muutosluonnokseen ja
antaa lausuntonsa rautateiden nakokulmasta. Vaylavirasto on antanut 9.6.2020 lausunnon kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, joka on huomioitu kaavatydssa. Vaylavirastolla ei ole lisattavaa
aiempaan lausuntoon. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi.

Jarvenpaan Fillarikerho ry toteaa antamassaan lausunnossa (18.12.2020), etta Myllytien kaavaluonnos
kasittelee erinomaista sijaintia ja kaavamuutoksen tavoitteet tiiviista ja ekotehokkaasta rakentamisesta
ovat hyvia. Alueella voimassa oleva yleiskaavamerkintad C-3 suosii 8. kerroksen rakentamista. Fillarikerhon
mielesta talla sijainnilla ei tule hukata rakentamispotentiaalia tarpeettomilla rajoitteilla kerrosmaarassa.
Katualueen ja tonttijaon suhteen tulee huolehtia, ettd alueen jalkakdytaville ja pyorateille on oikea
mitoitus. Korttelin liiketilat on hyva rakentaa kiinni jalkakaytavaan, jotta tilaa ei “hukata” kuten
havainnekuvissa ja luonnoksessa onkin tehty. Pyoratien erottaminen jalkakdytavasta kaupungin
hyvaksyman pyoraliikenteen kehittdmissuunnitelman mukaisesti luo laadukkaan ja miellyttavan
katuympariston seka kavellen ettd pyoralla liikuttaessa. My6s kaavaselostuksessa on aihetta huomioida
jalankulun ja pyoréliikenteen erilaiset tarpeet niputtamatta naitd epamaaraiseksi “kevyen liikenteen”
suunnitteluksi. Tarpeettoman leveat ajoradat kasvattavat moottoriliikenteen nopeuksia ja siten myos
lisdavat melua, joka heikentda ympariston laatua. Kortteliin on luonnoksessa sallittu ja havainnekuviin
piirretty keskustamaisesti katutasoon liike-, toimisto- ja tyotiloja asuintilojen lisaksi.
Autopaikkamaarayksissa ei ole huomioitu tallaisen kdyton osalta vuoropysakoinnin mahdollisuuksia.
Vuoropysakoéinnissa sama pysakointiruutu palvelee paivakaytossa tyopaikka- ja asiointipysakointia ja
y6aikaan asukaspysakaintia, jolloin valtytdan rakentamasta nimettyja pysakointipaikkoja vajaakaytolle.
Silmamaaraisesti havaittuna viereisessa korttelissa myos Aallopin pysakaéintihalli on toistuvasti
vajaakaytolla. Mikali pysakointia tarkastellaan alueellisesti korttelirajat ylittden, saadaan vuoropysakdinnin
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potentiaali hyédynnettya paremmin, ja siten valtytaan rakentamasta kolkkoa ja ankeaa asfalttikenttaa
sisdpihan puolelle tarpeettomien parkkipaikkojen muodossa.

Vastine: Yleiskaava ohjaa kerroslukumaaraa, mutta asemakaavoituksessa tutkitaan kulloiseenkin
kohteeseen soveltuva rakentamisen maara ja kerrosluku. Kyseisen kohteen kumppanuussuunnittelun
yhteydessa laaditussa viitesuunnitelmassa kerrosluku on tarkentunut 7 kerrokseksi, kuten kadun
vastapuolella. Asemakaavoituksessa usein kasitelldan jalankulku- ja polkupyoraliikennettda Asemakaavan
selostus -oppaan mukaisesti kevyt lilkenne -yleistermin alla, jolloin muitakaan kulkutapamuotoja ei
yksiselitteisesti suljeta pois. Poistetaan termi "kevyt liikkenne” kaavaselostuksesta, paitsi kohdasta, jossa se
on jo aiemmin laaditun karttaesityksen nimi. Asemakaavassa varataan eri kulkumuotoja varten riittavasti
katualuetta, jonka toteutus tarkentuu mychemmin erillisessa katusuunnitelmassa, jossa katualueen
tilankaytto ratkaistaan yksityiskohtaisesti kaikkien likennemuotojen ja rakenteiden osalta. Asemakaavassa
maaratyt autopaikat tulee ensisijaisesti toteuttaa omalla tontilla. Pysdkéintimitoitus on valjahko, ottaen
huomioon keskeinen sijainti hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa. Autopaikkojen
vuorottaiskdytolle ei ole kaavallisia esteitd, mutta autopaikkojen kayttooikeuksista tulee esittaa
yksityiskohtainen suunnitelma ja laatia sitovat sopimukset maanomistajien kesken toteutussuunnittelun
yhteydessa.

Uudenmaan liitto ilmoitti, etta silld ei ole lausuttavaa luonnoksesta.

Ehdotusvaihe, asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset:

Telia Finland Oyj totesi 12.4.2021 saapuneessa lausunnossaan, ettd silla ei ole muutosta 29.5.2020
annettuun lausuntoon. Siirtopyyntgja ei ole tullut.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi. Lausunto ei anna aihetta muuttaa kaavakarttaa.

Asunto Oy Jarvenpaan Myllymestari totesi 14.4.2021 paivatyssa muistutuksessa, etta lausuu nahtavilla
olevasta asemakaavan muutosehdotuksesta seuraavaa: Etta kaavoituksellinen yhdenvertaisuus suhteessa
naapurikiinteist6ihin sailyy, tulee tulevassa aluetta koskevassa asemakaavan muutosehdotuksessa
ehdottomasti huomioida se, ettei muutosehdotuksen mukainen rakentaminen pilaa paikalla olevaa
kulttuurihistoriallista maisemaa ja ettd myds uusien rakennusten kerrosluku sailyy edelleen samalla tasolla,
kuin samalla puolella Valtuustokadulla ja Myllytielld olevien vanhempien talojen kerrosluku, joka on nyt
nelja kerrosta.

Vastine: Muistutuksen jattaneen taloyhtion edustajien kanssa on muistutuksen johdosta pidetty
keskustelutilaisuus 27.4.2021, jossa on kerrottu alueeseen kohdentuvista kaupungin tavoitteista seka
osayleiskaavan ohjausvaikutuksesta suhteessa asemakaavan suunnitteluratkaisuihin. Luonnosvaiheessa
taloyhtiolle annettuun vastineeseen viitaten, suunnittelun kohteena oleva kortteli kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen Pajalan teollisuusalueen vanhaan kulttuuriymparistéon, joka etenkin Myllytien
pohjoispuolella on jo paljolti muuttunut asuinkerrostalorakentamiseen. Korttelissa oleva suojeltu
Kumitehtaan johtajan talo suojellaan edelleen ymparistéineen asemakaavassa. Kulttuuriymparisto otetaan
kaavaratkaisussa huomioon osoittamalla kerrostalotontin rakennukset Myllytien varteen ja pysakointi
maan alle, jolloin korttelin sisdosa sdilyy avoimena ja puistomaisena. Pihapiirin ja maiseman luonteen
sdilyminen varmistetaan s-3 ja /s-3 kaavamerkinngilla sekd Kumitehtaan johtajan talon suojelu sr-
kaavamerkinnalla. Uuden rakentamisen kytkeytymista suojeltuun rakennukseen seka korttelin sisdosan
pihapiirin luonteen sailyttamisen toimenpiteitd ohjataan rakentamistapaohijeilla.

Suunnittelualue kuuluu keskustan osayleiskaavassa 2030 tehokkaaseen asumispainotteiseen
keskustatoimintojen alueeseen (C-3), toisin kuin Myllytien pohjoispuolella ja Valtuustonkadun itdpuolella
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olevat korttelit, jotka eivat ole kayttotarkoitukseltaan tehokasta keskustatoimintojen aluetta (C) vaan
asuinkerrostalojen aluetta (AK), jonka aluetehokkuussuositus on alempi kuin C-alueella. Lisaksi
kaavamuutoskortteli on merkitty alueeksi, jolla pyritadn merkittaviin kayttotarkoitusten ja rakentamistavan
muutoksiin nykyiseen asemakaavaan ja kdyttoon verrattuna’. C-3 -alueella pyritdan sijoittamaan tiivista ja
ekotehokasta rakentamista, jonka paasadntoisesti tulisi jadda alle yhdeksan kerroksen. Asemakaavan
muutoksessa Myllytien varteen on osoitettu kolme 7-kerroksista rakennusmassaa, joka vastaa Myllytien
pohjoispuolella olevien rakennusten kerroslukua. Uusi rakentaminen jaa kuitenkin edelleen alisteiseksi
maamerkkirakennuksena toimivalle myllynsiilorakennukselle.

Caruna Oy totesi lausunnossaan (4.5.2021) etta silla ei ole lisattavaa aiempien vaiheiden lausuntoihin.
Caruna toivoo saavansa tiedon kun kaava on hyvaksytty.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi ja lahetetdaan Carunalle tieto kaavan hyvaksymisesta. Lausunto ei
anna aihetta muuttaa kaavakarttaa.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo totesi lausunnossaan (5.5.2021), ettd museon ndkemykset
kaavaehdotuksessa on riittdvassa maarin otettu huomioon, eikd museolla ole kulttuuriympariston osalta
huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Vastine: Merkitdan lausunto tiedoksi. ELY-keskuksen lausunnon johdosta Kumitehtaan johtajan talolle
osoitettu sr-suojelumaaraysta tarkennetaan poistamalla lauseenosa ‘ilman pakottavaa syyta“.
Asemakaavakarttaa on tarkistettu uudella sr-13 -maarayksella: Suojeltu rakennus. Rakennusala, jolla olevaa
rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtdvien korjaus-, muutos- tai laajennustdiden tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvd luonne sdilyy.
Ennen rakennuksen korjaus- tai muutostéitd koskevan pddtéksen antamista on museoviranomaiselle
varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Uudenmaan ELY-keskus totesi lausunnossaan (6.5.2021) ettd kaava-alueen sijainti Jarvenpdan keskustassa
on hyva ja puoltaa rakentamista alueelle, kunhan vahimmaisvaatimukset mm. melun ja ilmanlaadun osalta
tulevat riittavasti huomioiduiksi.

Melu

Kohde sijoittuu Myllytien suuntaiselta julkisivulta meluisaan ymparistoon. Kohteeseen on tehty
meluselvitys, jota voidaan pitaa riittavana, mutta esitystavaltaan suppeana. Melun enimmaistason osalta
meluselvityksessa olisi tullut selvittaa julkisivuihin kohdistuvat enimmaistasot. Meluselvityksen mukaan
kohtuullisen pienella piha-alueella voidaan alittaa Vnp 993/1992 mukaiset ohjearvot. Sen sijaan
asuinrakennuksiin kohdistuu lahes kaikilla julkisivuilla ja kaikissa asuinkerroksissa melutason ohjearvot
ylittavat keskidanitason ohjearvot. Koko Myllytien puoleiseen julkisivuun kohdistuva keskidanitaso on
paivalla 65 dB ja yolla 58 dB. Hiljaisemman julkisivun puolella keskidanitasot ovat paivalld 54-57 dB ja yolla
48-50 dB. ELY-keskus muistuttaa, etta asuinhuoneistojen tulisi aueta myos rakennuksen hiljaiselle puolelle
55 dB:std (LAeq 7-22) ldhtien (Vnp 993/1992). Kaupunkirakenteen tiivistdmisen yhteydessa on ohjearvosta
voinut poiketa riittdvien meluselvitysten ja vaikutusarviointien perusteella. Joissakin kaavakohteissa,
joidenkin asuntojen aukeaminen ainoastaan meluisan julkisivun suuntaan on sallittu jopa 65 dB paivaajan
keskidadnitasoon asti. Tata korkeammilla tasoilla on aina vaadittu asuntojen avautumista myds ohjearvojen
mukaiselle julkisivulle, eli ns. lapitalon huoneistoja tai luhtitaloja. Tassa kohteessa 65 dB taso ylitetdan
laajasti. Kaava-aineiston perusteella jopa puolet asunnoista avautuu ainoastaan meluisan julkisivun
suuntaan. Kaavassa ei ole annettu maarayksia asuntojen hiljaiselle, ohjearvojen mukaiselle julkisivulle
avautumisesta, eikd ndin riittavia maarayksia asukkaiden suojaamiseksi melulta. Kaavamaarayksia tulee
paivittaa talta osin.
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Kaavassa on annettu seuraavat piha-alueita ja parvekkeita kokevat maaraykset. “Tonteille sijoitettava leikki-
ja oleskelualue seka asunnon oleskeluparveke tulee suojata siten, etta liikenteen aiheuttama melu alueella
ei ylita melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) arvoja pdivalla (klo 7-22) 55 dB(A) ja y6lla (klo 22-7) 50
dB(A).” seka ”"Parvekkeet on lasitettava.” Parvekkeita koskevaa maaraysta tulee tarkentaa siten, etta
julkisivuille, joilla ylittyy 65 dB keskidanitaso paivalla ei saa rakentaa parvekkeita. Kaavassa on annettu
pihojen leikki- ja oleskelualueiden osalta riittdvat maaraykset niiden suojaamiseksi ohjearvot ylittavalta
melulta. Sisétilojen suojaamiseksi melulta on annettu riittavat kaavamaardykset. Kaavan vaikutusten
arviointia tulee taydentaa tarkastelulla, kuinka moni huoneisto avautuisi vain meluisimman julkisivun
suuntaan sekd mahdolliset terveysvaikutukset. Liséksi tulee perustella kaavaratkaisua, missa merkittava osa
asunnoista on sijoitettu avautumaan vain meluisalle julkisivulle sekd kuvata mitka muut kaavaan liittyvat
tekijat puoltavat esitettya ratkaisua.

Tarina ja runkomelu

Mahdollisia raideliikenteen tarinavaikutuksia on selvitetty yleisella tasolla perustuen v. 2007
esiselvitykseen. Katuliikenteen aiheuttamaa tarinaa on arvioitu toisaalle tehdyn selvityksen perusteella.
Runkomelusta ei ole tehty selvitysta. Rakennustapaselostuksessa sanotaan kuitenkin ”Laskennallisen
selvityksen tulosten perusteella runkomelutasot taytyy varmistaa kohteen koeperustuksista tai kalliosta ja
maaperasta varahtelymittauksin. Mittaustulosten perusteella voidaan maarittda tarkemmin tarve tarinan ja
runkomelun huomioimiselle kohteen jatkosuunnittelussa.” Tehtyjen selvitysten perusteella tarinan
huomioimisesta on annettu seuraava maardys “Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen raide- tai
muun liikenteen aiheuttama tarina. Tarina tai siitd aiheutuva runkoaani ei rakennusten sisatiloissa saa
ylittaa voimassa olevia suositus- ja enimmadisohjearvoja.”

Kaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin ja niiden perusteella annettuihin ohjaaviin maarayksiin, joiden
toteuttamiskelpoisuus on varmistettu. Tarina- ja runkomeluselvityksia on syyta tarkentaa ja niiden
perusteella tulee antaa tarvittaessa maaraykset mahdollisten haittojen estamisestd. Koska runkomelusta tai
tarinasta ei ole ohjaavaa lainsdadantoa, tulee kaavamaarayksessa tuoda esiin ne tarinan raja-arvot, jotka
tulee saavuttaa rakennuksissa.

limanlaatu

liImanlaatua kaava-alueella on selvitetty suurpiirteisesti liikennemaarien ja HSY:n ilmanlaatuvyéhykkeiden
perusteella. Tarkastelussa ei ole huomioitu alueen sijoittumista kaupunkikeskustaan ainakin osin huonosti
tuulettuvaan ymparistoon, jossa on runsaasti katuja ja liikennetta. Lisdksi maanalaisen parkkipaikan
ilmastointilaitteet sijoitetaan kohtuullisen matalan pysakaointilaitoksen katolle, joka sijaitsee hyvin ldhelld
leikkipihaksi merkittya aluetta, jonka laheisyydessa on myds muita parkkipaikkoja. Tehdyn selvityksen
perusteella korvausilman ottamisesta tai suodattamisesta ei ole annettu maarayksia, vaikka noin puolet
asunnoista ja niille on suunniteltu parvekkeet avautuvat Myllytien puolelle. Uudenmaan ELY-keskus katsoo,
ettd korvausilman ottopaikan sijoittamisesta ja myos suodattamisesta olisi ollut tarpeen antaa tarvittavat
maaraykset tai vaihtoehtoisesti esittda tarkemmilla selvityksilla, ettd maarayksille ei ole tarvetta. Lisdksi
kaavamaarayksella on syyta ohjata my6s maanalaisen parkkipaikan pakokaasujen johtamisesta niin, etta
niista ei aiheudu haittaa leikkipihalle tai asumiselle.

Kulttuurihistorialliset arvot

Pajalan vanha teollisuusymparisté on muuttunut voimakkaasti ja sen ominaispiirteitd on menetetty mm.
valssimyllyn ja meijerin purkamisen vuoksi. Rakennussuojelun nakokulmasta entisen kumitehtaan johtajan
asuinrakennuksen suojeleminen on perusteltua. Rakennuksen purkamisluvan mydntamisen edellytyksista
saddetdaan maankaytto- ja rakennuslain MRL 139 §:ssd, minka vuoksi suojelumaarayksissa ei kayteta
muotoa “ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta”. Pakottavaa syyta tulee poistaa suojelumaarayksesta.
Entisen sepan asuinrakennuksen purkaminen on valitettavaa.
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Muuta
Selkeyden vuoksi pysakdintitalon ajoyhteys tulisi merkita kaavakarttaan.

Vastine: Kaavaa puoltavina ratkaisuina on kilpailun pohjalta harkittu ja tavoiteltu maisemallisesti nakyvalla
paikalla Westermarkin puiston pdatteend sijaitsevan tontin hyédyntaminen arkkitehtuuriltaan kolmen
selkedn massan ja niiden alapuoleisen yhteiskdytté-/liiketilakerroksen yhteytté katutilaan ja kapeaan
pihatilaan. Rakennusrivi on tiivis kokonaisuus, joka huomioi suojellun rakennuksen ja sijaintinsa
kulttuurihistoriallisessa ympadristdssaan. Melun puolelle avautuvissa asunnoissa on vastapuolella puisto,
joten melun heijastusvaikutusta kadun toiselta puolelta ei synny, katumelu huomioidaan lasitettavilla
parvekkeilla ja seindrakenteilla. Rakennusten sijainti kaupunkiymparistdssa puoltaa tiivista rakentamista ja
puisto vastaavasti avaa lahiymparistoa asukkaiden kayttoon. Lausunnon perusteella kaavaselostuksen
vaikutusten arviointia on tdydennetty.

Kaavassa tavoitellaan laadukasta tiivista kerrostaloasuntosuunnittelua, jossa hyvien
suunnitteluperiaatteiden mukaisesti melun puolelle sijoittuvat asunnot mahdollisuuksien mukaan
avautuvat myos rakennuksen hiljaisemmalle puolelle. Asemakaavan melumaarayksilla ja
rakentamistapaohjeilla ohjataan hanke laadukkaaseen rakennesuunnitteluun ja asuntopohjien hyvaan
suunnitteluperiaatteeseen. Tulkinta, ettd “asuinhuoneistojen tulisi aueta myos rakennuksen hiljaiselle
puolelle 55 dB:std (LAeq 7-22) lahtien” ylittda Valtioneuvoston paatoksen vaatimustason, eikd asuntojen
avautumisesta myos rakennuksen hiljaiselle puolelle ole ehdotonta vaatimusta meluntorjuntalaeissa tai -
asetuksissa. Myllytien asemakaavahankkeessa ei ole tarkoituksenmukaista vaatia asuntojen avautumista
hiljaiselle puolelle ehdottomilla asemakaavamaarayksilld, silla vaatimus voi huomattavasti vaikeuttaa
hankeen laadukasta rakennussuunnittelua, eika sita ole edellytetty kaupungin muissakaan ldhialueen
vastaavissa asuinkerrostalokaavakohteissa. Asemakaavassa parvekkeet on maaratty lasitettavaksi
asumislaadun ja -viihtyvyyden lisddmiseksi. Liséksi asemakaavassa on maaratty, ettd asuntojen
oleskeluparvekkeet tulee suojata melulta ja melutason ohjearvojen tulee alittua, joten parvekkeiden
kieltaminen kaavamaarayksena ei ole tarkoituksenmukaista. Laadittu asemakaavatasoinen meluselvitys
tulee taydentaa tarkemman rakennussuunnittelun yhteydessa rakennuslupaprosessissa.

Myos tarindn kulkeutumista alueelle tulee tutkia tarkemman rakennussuunnittelun yhteydessa ja
mahdolliset haitat ja niiden vaatimat toimenpiteet kuvata rakennuslupaprosessin yhteydessa.
Suunnittelualue sijoittuu noin 160 metrin etdisyydelle radasta, eika valittomasti rautatien viereen. Tarinaa
ja runkomelua koskevia asemakaavamaarayksia on annettu paaosin rautatien viereisissa kortteleissa.
Asemakaavamadrdyksella on varmistettu, etta tarindn suositus- ja enimmaisohjearvot alittuvat:
"Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen raide- tai muun liikenteen aiheuttama tarind. Tarina tai siita
aiheutuva runkodani ei rakennusten sisatiloissa saa ylittda voimassa olevia suositus- ja
enimmadisohjearvoja.” Lisaksi asemakaavaan liitetyissa ja kaavan yhteydessa sitovasti hyvaksytyissa
rakentamistapaohjeissa vaaditaan ettd runkomelutasot taytyy varmistaa varahtelymittauksin, minka
perustella ne tutkitaan ja huomioidaan kohteen tarkemman rakennussuunnittelun yhteydessa.

Lausunnon johdosta asemakaavaa taydennetdan vaatimuksella esittaa yksityiskohtaisiin selvityksiin
perustuvat toteutusratkaisut rakennussuunnittelun yhteydessa. Asemakaavamaaraykseen AK-63 lisdtaan
lause: "Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda rakennuskohtaiset ratkaisut melun, tarinan ja runkodanen
vaimennustoimenpiteiksi”.

Asuinrakennusten ilmanvaihtoratkaisuja ei asemakaavoituksen yhteydessa ole vield suunniteltu, vaan
ilmanvaihtojarjestelmat ja asuntojen ilmanotto selvitetadan rakennuslupavaiheessa. Asuntojen terveellisen
korvausilman ja oleskelun varmistamiseksi tdydennetdan asuinkerrostalokorttelin, AK-63 maaraystekstia
lauseilla: “Katualueen puolella tulee asuinrakennuksen tuloilma ottaa suodatettuna riittévén korkealta” ja
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“Autotallien, pysikéintilaitoksen ja jatehuoltotilojen ilmanvaihtohormit tulee suunnitella siten, ettd ne eivdt
aiheuta haittaa alueen asuinkdytélle ja oleskelulle.”

Tarkennetaan Kumitehtaan johtajan talolle osoitettua suojelumaaraysta, sr-7 poistamalla lauseenosa ‘ilman
pakottavaa syytd’ ja tarkistetaan asemakaavakarttaa uudella sr-13 -maarayksella: Suojeltu rakennus.
Rakennusala, jolla olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtdvien korjaus-,
muutos- tai laajennustéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittédvd luonne sdilyy. Ennen rakennusten korjaus- tai muutostéitd koskevan pddtéksen
antamista on museoviranomaiselle varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Asemakaavan p-1 -maaraykselld on osoitettu ajo-oikeus tonttien lapi yhteiseen pysakointilaitokseen. Osa
tonttien paikoituksesta toteutetaan korttelin sisdosassa maanalaisella pysakoinnilld, jolle on osoitettu
rakennusala asemakaavassa, maap. Pysakdintilaitoksen tarkka rakennussuunnitelma esitetaan ja kasitellaan
tulevan rakennuslupaprosessin yhteydesss, jolloin tarkka sisadnajo maanalaiseen laitokseen maaritellaan.

Lausunto on huomioitu ja asemakaavamddrdykset AK-63 ja sr sekd kaavaselostus on tarkistettu edelld
selostetusti.

Jarvenpaan rakennusvalvonta totesi jattamassaan lausunnossa (6.5.2021) seuraavaa:

e Puurakentamisen elinkaaressa tulee huomioida ilmastonmuutos ja kosteusrasitusten
lisddntyminen; raystaattomyys ei edusta hyvaa kosteusteknistd suunnittelua.

e Parvekekaiteiden osalta ei sallita lapindkyvia kaideratkaisuja. Tata linjausta on noudatettu uusien
hankkeiden osalta, jotta kaupunkikuvallinen yleisilme pysy siistina ja yhtendisena.

Pys&kointi:

e Autopaikkavaatimus tulee olla muodossa: 1 autopaikka / 120 k-m2 asuintilaa JA 0.5 autopaikkaa /
asunto
Autopaikkavaatimuksessa ei ole otettu huomioon vierasautopaikkojen tarvetta esimerkiksi
kiinteistohuollon, vieraiden, kotihoidon jne. tarpeeseen. Rakennusvalvonta esittaa harkittavaksi
riittavan vieraspaikkavaatimuksen lisddmista asemakaavamaaraykseen. Alueella ei ole osoittaa
lisdpysakaintipaikkoja, jos tontilla tulee pulaa autopaikoista. Liityntdpysakdintipaikat ovat jo
nykyiselldan alimitoitetut. Tontille esitetdan liiketiloja eika kadunreunassa ole mahdollista lisata
pysakaointia.

e Pysakointipaikkojen sijoittamisessa ja rakentamisessa tulee noudattaa maarayksia ja asetuksia
oleskelualueiden sijoittamisesta pysakodinnin suhteen seka asuin- ja tyotilojen ilmanvaihtoon
liittyen.

Rakentaminen omalla tontilla:
Rakentamisen kaikkine osineen tulee olla tontin puolella. Rakennusalan raja on esitetty kiinni
katualueeseen.

Tulee huomioida my®és, ettd havainneaineistossa esitettyjen tukimuurien tms. rakentaminen tulee olla
mahdollista suorittaa ilman tarvetta ulottaa kaivuu- tai rakennustgita toisen kiinteiston alueelle.
Asemakaava maaradysta tulee tdydentdad maaraykselld, ettd kaikki rakenteet routasuojauksineen,
salaojineen, putkineen ja kaivoineen tms. on sijoitettava tontille, eika niita saa ulottaa kiinteiston rajojen
ylitse, eikd myoskaan katualueelle.

Pelastuspaikat:

Pelastautuminen tulisi jarjestda pelastusviranomaisen linjauksen mukaisesti rakenteellisesti valttaen
tikasautoon tms. ratkaisuun tukeutumista. Pelastuspaikkoja ei tule osoittaa katualueelle. Pelastuspaikat
asettavat ylimaaraisia rajoituksia katutilan rakenteille ja lisdavat kustannuksia kaupungille.
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Vastine: Korttelin toteuttajakumppanin valinnassa kaupunki painotti korkeatasoista katukuvaa, tiivista
kerrostaloasumista katutasonliiketiloineen seka hiilineutraalisuutta, lisdksi kaupungin tavoitteena on
edistaa korkealuokkaista puukerrostalorakentamista alueella. Hankkeen laadukasta toteuttamista ja
yksityiskohtaiset ratkaisut varmistetaan yksityiskohtaisessa rakennussuunnittelussa rakennuslupaprosessin
yhteydessa. Kaupunkikuvallisesti maisemaa hyodyntavissa hankkeissa lattarautaiset pinnakaiteet, joiden
lapinakyvyys kaiteena vain kohtisuoraan katsottuna onnistuu, kaikista muista suunnista esim. katualueelta
viistosta katsottuna parvekkeelle ei ndy, on sallittuja ja erikseen myds toivottuja—kuten tassa kilpailutyon
pohjalta jo on. Viittaamalla aiempaan rakennusvalvonnalle luonnosvaiheessa annettuun vastineeseen
voidaan lisdksi todeta, etta

- Pysakainnille kaavassa maaraavand vaatimuksena asumiselle 1/120 k-m2 ilman erillisia
vieraspaikkoja on katsottu perustelluksi tassa hankkeessa kumppanivalinnan yhteydessa, korttelin
keskeisen sijainnin ja sen valittomassa ldheisyydessa olevien laajojen pysdkdintimahdollisuuksien
takia. Liike-, myymala, toimisto ja tyétiloille tulee tontille rakentaa vahintdan 1 autopaikka/ 70 k-
m2. Pysakoinnin yksityiskohtainen suunnittelu tehdaan ymparisté huomioiden.

- Terveellisen asumisen ja oleskelun varmistamiseksi tdydennetdan asuinkerrostalon, AK-63
maaraystekstia lauseella: autotallien, pysdkéintilaitoksen ja jétehuoltotilojen ilmanvaihtohormit
tulee suunnitella siten, ettd ne eivdt aiheuta haittaa alueen asuinkdytélle ja oleskelulle.

- Asemakaavassa osoitetaan kaikki rakentaminen tonteille. Myllytien varressa katualueeseen
rajoittuva rakennusala koskee ainoastaan maantasokerroksen arkadikaytavaa. Rakennuksen
seindlinja on sisadnvedetty ja ainoastaan parvekkeiden pilarit ovat kadunpuoleisella rakennusalan
rajalla. Tdma on erikseen neuvoteltu kaavatyon aikana kaupunkitekniikan kanssa onnistuvaksi.
Tontti on kapea, pilarilinjan salliminen rakennusalan rajalle on vélttamaton. Sen taakse muodostuu
arkadi, josta sisdantulot on viela erikseen sisennetty. Mikali pilarilinjan siirtdminen
rakennusteknisesti esim. 0,5 metrid hankkeen rakennusluvissa on mahdollista, se voidaan toteuttaa
rakennusluvan ohjauksessa. Parvekkeiden ylemman linjat pysyvat rakennusalanrajan sisalla. Muita
rakennusaloja ei ole osoitettu kiinni korttelinrajoihin.

- Havainneaineisto on kaavan yhteydessa viitteellinen ja tulee tarkentumaan yksityiskohtaisessa
rakennus- ja toteutussuunnittelussa. Yksityiskohtainen pelastussuunnitelma kasitelldan ja
hyvaksytaan yksityiskohtaisen suunnittelun yhteydessa.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

186 Jarvenpaa Tayttdmispvm
Myllytien kortteli 634
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,8808

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 7

11.05.2021
25.03.2021
20.05.2020
060057

0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8808

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,8808 100,0 9450 1,07 0,0000 4056
A yhteensa 0,5726 65,0 8800 1,54 0,1554 4400
|P yhteensa
Y yhteensa 0,1653 18,8 650 0,39 -0,1660 -344
|IC yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
|L yhteensa 0,1429 16,2 0 0,0106 0
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maa:;;aalflset Pl?:laa-]ala Pln[fz-]ala Kerrﬁz’alla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa
Rakennussuojelusuoje"m rakennukseﬂSuojeItuien rakennusten muutos
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteenséa



Sidoroff-Eskelinen Paula
Tekstiruutu
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Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,8808 100,0 9450 1,07 0,0000 4056

A yhteensa 0,5726 65,0 8800 1,54 0,1554 4400

AK 0,5726 100,0 8800 1,54 0,4206 7400

ALY 0,0000 0 -0,2652 -3000

|IP yhteensa

Y yhteensa 0,1653 18,8 650 0,39 -0,1660 -344

YL 0,1653 100,0 650 0,39 -0,1660 -344

IC yhteensé

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

IL yhteensa 0,1429 16,2 0 0,0106 0

Kadut 0,1429 100,0 0 0,0106 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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TUVISTELMA

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Tassé selvityksessa tutkitaan tie- ja raideliikenteen aiheuttamia aénitasoja Jarvenpéan Myl-
lytien uudisrakennusten julkisivuilla ja oleskelualueilla kaavoitusta varten. Selvityksessé
maaritettiin my6s kohteen ulkovaipan ja parvekelasitusten danitasoerovaatimukset.

Kohde koostuu kolmesta 7-kerroksisesta asuinkerrostalosta Jarvenpéaén keskustassa. Mer-
kittavimmat melunléhteet kohteen ymparistéssa ovat Myllytie, Kirjastonkatu ja Valtuuston-
katu sekd kohteen lounaispuolella noin 165m etaisyydella kulkeva rautatie. Laskennassa
kaytetyt likennemaérat on kuvattu kohdassa 2.2.

Kohteen leikki- ja oleskelualueilla vallitsevat keskidanitasot on esitetty liitteessa 1. Selvityk-
sen perusteella todettiin, etté leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla annetut ohjear-
vot alittuvat.

Ulkoivapan aanitasoerovaatimukset on esitetty kohdassa 5.2. Selvityksen perusteella todet-
tiin, ettd asemakaavaan ei tarvitse erikseen merkitd asuintalojen ulkovaipalle aanitasoero-
vaatimusta. Liséksi todettiin, etta lilke- ja toimistotiloissa aanitasoerovaatimukset ovat asuin-
taloille esitettyja vaatimuksia noin 10 dB pienempid, jolloin ne tayttyvéat tavanomaisilla ulko-
vaipan rakennusosilla, eika niille ole tarpeen asettaa erillistd kaavavaatimusta.

Parvekkeiden meluntorjunnan vaatimukset on esitetty kohdassa 5.3. Selvityksen perusteella
todettiin, etté parvekkeiden @éaneneristys on mitoitettava likennemelua vastaan kayttaen ku-
vissa 3-5 esitettyja danitasoerovaatimuksia. Kaavamaarays on kuitenkin suositeltavaa maa-
ritella siten, etta liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa ylittda parvekkeilla
paivaaikana (Laeq7-22) 55 dB eika ydaikana (La.eq,22-7) 50 dB.

Espoossa 24.11.2020

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

/(

M. o D

Mirkku Kauhanen, akustiikkasuunnittelija Tuukka Lyly, projektipaallikk®

Tel. +358 207 911 888, www.ains.fi

FINLAND: Espoo e Helsinki ® Kuopio @ Oulu e Pori ® Tampere e Turku Business ID 0211382-6
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1 JOHDANTO

1.1 Tilaaja

1.2 Tekijat

Lehto Asunnot Oy
Voimatie 6 B
90440 Kempele

Olli Lopponen

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 778

Ins. AMK Mirkku Kauhanen

A-Insindorit Suunnittelu Oy
limarisenkatu 18 A, 2. krs, 20520 Turku
puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 312

DI Tuukka Lyly

1.3 Kohde ja selvityksen tarkoitus

Rakennuskohde: Jarvenpaa Myllytie

Tehtava: Liikennemeluselvitys

4 (12)

p. 040 776 0330

p. 040 191 8579

p. 050 470 5355

Tassa selvityksessa tutkitaan kaavoitusta varten tie- ja raideliikenteen tuottamia melutasoja
Jarvenpaan Myllytien asuinrakennusten julkisivuille ja piha-alueille. Selvityksessa tarkastellaan
piha-alueen sijoitusta seka maaritetaan julkisivuilta ja parvekkeilta vaadittavat aénitasoerot si-

ten, ettd melutasojen ohjearvot saavutetaan.

2 LAHTOTIEDOT

2.1 Maastomalli ja rakennukset

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Selvitys perustuu LUO Arkkitehdit Oy:n 16.11.2020 toimittamaan asemapiirrokseen seka
maanmittauslaitokselta saatuun avoimeen pohjakartta-aineistoon. Kartta sisaltada alueen kor-
keustiedot seka rakennusten ja liikennevaylien sijainnit:

Kohteen asemapiirros on esitetty kuvassa 1.

1618067.1 Jarvenpaa Myllytie
Liikennemeluselvitys
24.11.2020


mailto:olli.lopponen@lehto.fi
mailto:tuukka.lyly@ains.fi
http://www.maanmittauslaitos.fi/avoimen-tietoaineiston-cc-40-lisenssi
http://www.maanmittauslaitos.fi/avoimen-tietoaineiston-cc-40-lisenssi
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2031 Myliytie K634 Asemapiirres 1500

LUOARKKITEHDIT an2020

Kuva 1. Kohteen asemapiirros.

2.2 Liikenne

2.2.1 Tieliikenne

Kohteen laheisyydessa sijaitsevat merkittavat melulahteet ovat Myllytie, Pajalantie, Seutulan-
tie, Kartanontie, Valtuustonkatu ja Kirjastonkatu. Teiden nykyiset ja vuoden 2040 ennustetut
likennemaaratiedot on saatu Jarvenpadn kaupungilta. Laskennassa on kaytetty nopeusrajoi-
tuksina Jarvenpaan kaupungin ilmoittamia nykytilanteen tietoja. Laskennassa kaytetyt keskiar-
kivuorokauden likennemaarat, nopeusrajoitukset seka raskaan lilkkenteen osuus on esitetty eri
tieosuuksille taulukossa 1.

Y06- ja paivaajan liikennemaarat lasketaan oletuksella, ettd 90 % keskiarkivuorokausiliiken-
teesta ajoittuu paivaajalle (klo 7-22) ja loput yoajalle (klo 22-7).

1618067.1 Jarvenpaa Myllytie
- ) Liikennemeluselvitys
A-Insindorit Suunnittelu Oy 24.11.2020
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Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden liikennemaarat

KAVL KAVL Raskaan NODeUs-
. Nykytilanne | Ennuste |liikenteen P
Tieosuus rajoitus
v. 2020 v. 2040 osuus [km/h]
[ajon/vrk] [ajon/vrk] [%0]
Myllytie 7500 10 220 5 40
Pajalantie 9000 10 780 9 40
Seutulantie 4000 5000 5 40
Kartanontie 5300 6100 5 40
Valtuustonkatu 1000 1000 5 40
Kirjastonkatu 2600 2760 0,5 40

2.2.2 Raideliikenne

Kohteen lahella kulkee péatata, jonka lapi kulkevien junien nykyiset ja ennustetut liikennetiedot
(2035) on saatu VR Track Oy:lta. Junien tyypit, lukumaarat, keskimaaraiset pituudet ja nopeu-
det on esitetty erikseen yo- ja paivaajalle taulukossa 2.

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt junaliikennetiedot

Junien lukumaara

. Junan o Junan s 6 7-22) 1 Y6 (Klo 22-7)
Junatyyppi pituus | nopeus
[m] [km/h] | Nykytilanne Ennuste
2035
Henkildjunat
Sm1 ja Sm2 paikallisliiken- 106 100 5/3 .

teen sdhkémoottorijunat
Sm4 séahkémoottorijunat 108 120 59/14 70/20
Srl- tai Sr2-veturin vetamat
henkildliikenteen junat (pu-
naiset, siniset tai yksikerrok-
siset IC-vaunut)

Pendolino (Sm3) 205 200 14/ - 15/1
Sr2-veturin vetamat kaksiker-
roksisista IC-vaunuista koos- 156 200 30/5 38/6
tuvat junat

298 140 4/1 -/-

Tavarajunat

Suomalaisista
tavaravaunuista koostuvat 315 80 4/1 5/1
tavarajunat

1618067.1 Jarvenpaa Myllytie

o ) Liikennemeluselvitys
A-Insinddrit Suunnittelu Oy 24.11.2020
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3 VAATIMUKSET

3.1 Valtioneuvoston paatés 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 [1] on maaritelty melun A-painotetun ekvivalenttitason
Laeq enimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Paatoksessad méaéritetyt suurimmat sallitut aanitasot
on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 3. Valtioneuvoston pdatoksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot

Melun A-painotetun ekvivalenttitason
enimmaisarvo Laeq

Sovellettava alue

Paivaaikaan Yoaikaan
(klo 7-22) (klo 22-7)
Ohjearvot ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja taajamien valitto- 55 dB 45 / 50 dB*

massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai-
toksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
leirintdalueet, taajamien ulkopuolella olevat 45 dB 40 dB
virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

*Ydohjearvo vaihtelee riippuen siitd, onko kyseessa uusi vai vanha alue. Uusilla alueilla ydoh-
jearvo on 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta y6oh-
jearvoa.

3.2 Kohteessa sovellettavat vaatimukset

Oleskelualueilla ja parvekkeilla sovelletaan Valtioneuvoston paatéksen 993/1992 ohjearvoa,
jonka mukaan oleskelualueilla liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa ylittaa
paivaaikaan (La.eq7-22) 55 dB tai ydaikaan (La.eq22-7) 50 dB (vanha alue).

Asuinrakennusten ulkovaipan aaneneristyksen tarkastelussa sovelletaan valtioneuvoston paa-
toksen mukaisia ohjearvoja, joiden mukaan liikenteesta aiheutuva keskidanitaso Laeq €i saa
asuintiloissa ylittad paivaaikaan 35 dB tai y6aikaan 30 dB.

Liike- ja toimistohuoneille sovelletaan valtioneuvoston paatdksen mukaisia ohjearvoja, joiden
mukaan liikenteesté aiheutuva keskidanitaso Laeq €i saa liike- ja toimistohuoneissa ylittaa pai-
vaaikaan 45 dB.

1618067.1 Jarvenpaa Myllytie

o ) Liikennemeluselvitys
A-Insinddrit Suunnittelu Oy 24.11.2020
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4 MALLINNUS

Meluselvityksissa kaytettava melumallinnusohjelmisto CadnaA 2019 siséltda pohjoismaiset tie-
likenne-, raideliikenne- ja ymparistomelun laskentamallit. Ohjelmistosta on voimassa oleva yl-
[&pitosopimus, joka takaa, ettd kaytdssa on aina viimeinen versio ohjelmistosta.

Melumallinnus perustuu pohjakartta-aineistosta luotavaan kolmiulotteiseen maastomalliin. Oh-
jelmisto ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset ominaisuudet. Laskennassa
huomioon otettavien heijastusten maara on 2. Mallinnuksessa rakennukset, tiet, pysékointialu-
eet yms. ovat aanté heijastavia pintoja. Muilta osin maanpinta on asetettu vaimentavaksi. Oh-
jelmisto laskee melun levidmisen maastossa tai rakennetussa ympaéristéssa liikennemaarien,
ajonopeuksien ja raskaan liikenteen suhteellisten osuuksien perusteella.

Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidénitasot on laskettu paivaaikaan (La.eq,7-22) ja yoai-
kaan (Laeq,22-7). Melun levidmisen havainnollistamiseksi liitteissa 1 on esitetty mallinnuksen tu-
loksena saadut melukartat, jotka tassa selvityksesséa on laskettu kayttamalla 2 metria tiheda
laskentapisteverkkoa. Melukartat on laskettu 2 metria maanpinnan ylapuolella.

Melukartoissa keskiaénitasot on esitetty erivarisind vyohykkeina, joiden leveys on 5 dB. Vy6-
hykkeet on lisdksi jaettu pienempiin osiin mustilla viivoilla 1 dB vélein. Meluvytéhykkeet on piir-
retty karttoihin silloin, kun A-painotettu keskidanitaso ylittaa 45 dB.

Liitteessa 1 on esitetty asuinkerrosten (2-7 krs) julkisivuille ja kuvassa 2 liikekerrosten (1 krs)
julkisivulle kohdistuvan melun suurimmat aanitasot numeroarvoina julkisivun pinnan kohdalla
ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta on tehty rakennuksen jokaisen kerroksen osalta
2 m lattiatason ylapuolella. Liitteessa 1 on esitetty ainoastaan korkeussuunnassa suurimmat
aanitasot.

5 TULOKSET

5.1 Aénitasot ulko-oleskelualueilla

Kohteen ulko-oleskelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1. Oleskelualueilla sovelletaan Valtio-
neuvoston paattksen 993/1992 ohjearvoa, jonka mukaan oleskelualueilla liikenteesta aiheu-
tuva A-painotettu keskidanitaso ei saa ylittda pdaivaaikaan (Laeq7-22) 55 dB tai yOaikaan
(La.eq,22-7) 50 dB (vanha alue).

Kohdealueella vallitsevat aanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Melukartoista nahdaan,
ettd paiva- ja ydajan ohjearvotasot alittuvat leikki- ja oleskelualueella.

5.2 Ulkovaipan daneneristys

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Asuinrakennusten ulkovaipan aaneneristyksen tarkastelussa sovelletaan valtioneuvoston paa-
toksen mukaisia ohjearvoja, joiden mukaan liikenteesta aiheutuva keskidénitaso Laeq €i saa
asuintiloissa ylittaa paivaaikaan 35 dB tai ydaikaan 30 dB.
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A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaatimus ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan &énitason
ja sisalla sallittavan aanitason erona Alavaad. Kohteen asuinkerrosten (2-7 krs) korkeudelle
kohdistuvat, liikenteestéd aiheutuvat suurimmat keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukar-
toissa. Melukartoista nahdéén, ettd suurimmat asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat kes-
kid&nitasot ovat:

- Talo 1: paivaaikaan 65 dB ja ydaikaan 58 dB
- Talo 2: paivaaikaan 65 dB ja ybaikaan 58 dB
- Talo 3: paivaaikaan 65 dB ja ybaikaan 58 dB

Naista keskiaanitasoista muodostuva suurin danitasoerovaatimus on:

- Talo 1: ALavaad = 30 dB
- Talo 2: ALavaad = 30 dB
- Talo 3: ALA,vaad = 30dB

Mikali ulkovaipan aanitasoerovaatimus ALa vaad 0N 30 dB tai vdhemmaén, mitoitetaan ulkovaippa
suoraan ymparistoministerion asetuksen [2] 4anitasoerovaatimuksen 30 dB mukaan tilakohtai-
sesti kohteen rakennuslupavaiheessa. Nain ollen asemakaavaan ei tarvitse erikseen merkita
ulkovaipalle &énitasoerovaatimusta taloille 1, 2 ja 3.

Liike- ja toimistohuoneille sovelletaan valtioneuvoston paatbksen mukaisia ohjearvoja, joiden
mukaan liikenteestd aiheutuva keskidanitaso La.eq ei saa liikke- ja toimistohuoneissa ylittéa pai-
vaaikaan 45 dB.

Liike- ja toimistotiloissa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjearvot sisatiloissa ovat 10 dB
pienemmat kuin asuintiloissa, eikd Ymparistéministerion asetuksen 796/2017 [2] vahim-
maisaanitasoerovaatimus 30 dB koske ndita tiloja. Nain ollen liike- ja toimistotiloille ei ole tar-
peen asettaa erillistd kaavavaatimusta. Liiketilojen korkeudelle kohdistuvat keskidanitasot on
esitetty kuvassa 1 (ensimmainen kerros).

S _ !

Kuva 2. Tie- ja raideliikenteestd aiheutuvat pédivaajan keskiaanitasot Laeq722 liiketilojen
korkeudella (1 krs.)
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5.3
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Parvekkeiden meluntorjunta

Parvekkeilla sovelletaan Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 ohjearvoja [1], joiden mukaan
likenteestd aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa parvekkeilla ylittda paivaaikana (La.eq,7-
22) 55 dB ja ydaikana (La.eq,22-7) 50 dB (vanha alue). Vaatimus ei koske ranskalaisia parvekkeita,
eika niiden sijoittelulle siten ole esteita.

Lasitetun parvekkeen danitasoerovaatimus ilmoitetaan parvekelasitukseen kohdistuvan &ani-
tason ja parvekkeella sallittavan danitason erona AlLavaad. Parvekkeille kohdistuvat, liikenteesta
aiheutuvat suurimmat keskiddnitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Naista &énitasoista
muodostuvat danitasoerovaatimukset on esitetty parvekelinjoittain kuvissa 3-5.

Lasittamattomana parveke on ulkotilassa ja julkisivusta takaisin heijastuva aani kasvattaa par-
vekkeella vallitsevaa aanitasoa. Lasitetun parvekkeen &énitasoeroa laskettaessa lasituksiin ja
parvekkeen muihin vaipparakenteisiin kohdistuvaa heijastusta ei oteta huomioon, silla tallgin
aani heijastuu lasituksen pinnasta poispain, eiké vaikuta parvekkeella muodostuvaan aanita-
soon. Nain ollen, mikali parveketta ei lasiteta, on parvekkeelle muodostuva &anitaso julkisivu-
heijastuksesta johtuen noin 3 dB korkeampi kuin parvekelasituksiin kohdistuva aanitaso. Tasta
syysta kaikki parvekkeet, joiden lasituksiin kohdistuva &anitaso on liitteen 1 paivaajan melu-
kartoissa vahintaan 53 dB ja y6ajan melukartoissa 48 dB tulee lasittaa. Tallaiset parvekkeet on
esitetty kuvissa 3-5 vihre&ssa laatikossa tahtimerkilla (*).

talo 1
AL p vaaq 10 dB

11, 214,T

——
hote ol sk

ik

ALA.vaad 2dB __ ALA.\daad 1dB I— *

Kuva 3. Talo 1: Lasitettujen parvekkeiden aanitasoerovaatimukset ALa vaad. Keltaisella (1-2 dB)
ja vihrealla laatikolla (*) merkityilla parvekkeilla ohjearvotasot tayttyvat tavanomaisella lasituk-
sella, eikd naiden parvekkeiden meluntorjuntaa tarvitse mitoittaa erikseen.
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Kuva 4. Talo 2: Lasitettujen parvekkeiden aanitasoerovaatimukset ALavaad. Vihredlla laatikolla
(*) merkityilla parvekkeilla ohjearvotasot tayttyvét tavanomaisella lasituksella, eika parvekkei-
den meluntorjuntaa tarvitse mitoittaa erikseen.

AL yaaq 10 dBl

+53350

Kuva 5. Talo 3: Lasitettujen parvekkeiden aanitasoerovaatimukset ALavaad. Vihredlla laatikolla
(*) merkityilla parvekkeilla ohjearvotasot tayttyvét tavanomaisella lasituksella, eika parvekkei-
den meluntorjuntaa tarvitse mitoittaa erikseen.
1618067.1 Jarvenpaa Myllytie
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LITTEET

LAHTEET
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Keskidanitaso vaihtelee kuitenkin eri julkisivuilla jonkin verran, minkéa takia kaavamaérays on
suositeltavaa méaaritella siten, etté liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskidénitaso ei saa ylit-
téa parvekkeilla paivaaikana (La,eq7-22) 55 dB eika ydaikana (La.eq,22-7) 50 dB. Tarkempi parvek-
keita koskeva selvitys laaditaan nain ollen rakennuslupavaiheessa. Selvitys tehdaan ymparis-
téhallinnon ohjeessa [3] esitetylla menetelmalla.

1. Melukartat ja julkisivuille kohdistuvat aéanitasot (2 s.)

Valtioneuvoston p&atds melutason ohjearvoista. Suomen sadddskokoelma, nro 993/1992
Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta, nro 796/2017

Kovalainen, V. & Kyllidinen, M. 2016. Lasitettujen parvekkeiden &aneneristavyys liikenne-
melualueilla. Helsinki, ymparistéministerid, ymparistohallinnon ohjeita 6/2016. 125 s.
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Melukartta

Tie- ja raideliikenteen melutasot
7 2 m maanpinnan ylépuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisélla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tie- ja raideliikenteen melutasot
ilman julkisivuheijastusta

Meluntorjunta
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Mittakaava 1:700
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Yleista rakentamistapaohjeesta
Timi rakentamistapaohje koskee Myllytien,
Valtuustonkadun, Kirjastokadun ja Pormesta-
rinpolun rajaamaa korttelia 634 Jirvenpiin 6.
kaupunginosassa (Poytialho). Asemakaavan
muutos koskee korttelin 634 tontteja 186-
6-634-8, 186-6-634-9, 186-6-634-11 ja 186-6-
634-12. Kaavamiiriyksilld ja rakentamista-
paohjeella pyritiin varmistamaan kohteelle
asemakaavoituksen yhteydessi asetettujen
kaupunkikuvallisten ja toiminnallisten ta-
voitteiden toteutuminen. Rakennustapaohje
ohjaa alueen toteutusta. Ohjeen noudatta-
mista valvotaan rakennuslupamenettelyn
yhteydessi.

Ymparisto ja kaupunkikuva
Jarvenpiin keskustan osayleiskaavan 2030
mukaisesti kaupunkirakenne tiivistyy alueella.
Suunnittelualue sijoittuu Jirvenpiin aseman
pohjoispuolelle. Alueen liheisyydessi sijait-
sevat my®ds kirjasto, Jirvenpiitalo ja entinen
kaupungintalon alue. Suunnittelualueen
vieritse Kirjastokatua pitkin on keskustan
osayleiskaavassa 2030 esitetty alueen pohjois-
puolella sijaitsevat Pajalan kaupunginosan ja
rautatieaseman vilinen yhteys ja jalankulku-
litkenteen laatukiytivi. Suunnittelualueen
lounaispuolella sijaitsee liikekeskus Aallop-
pi, pohjoispuolella Westermarckin puisto,
koillis- ja kaakkoispuolella asuinkerrostaloja ja
eteldpuolella kirjaston pysikosintialue. Kort-
telissa sdilyy my6s Kirjastokatu 4:ssa sijaitseva
asuinkerrostalo.

Kulttuuriympariston huomiointi
Alue on maakunnallisesti arvokasta kulttuu-
riympirist6d (Pajalan teollisuusympiristd).
Suunnittelualueella sijaitsee kulttuurihistori-
allisesti merkittivi ja asemakaavalla suojeltu
Kumitehtaan johtajan talo.

Rakennettu oleskelupiha rajataan piharaken-
nuksen pohjoispuolelle, jolloin piharaken-
nuksen etelipuoleinen, Pormestarinpolkuun
rajautuva korttelin osa jid puistomaiseksi.
Timi mahdollistaa vehrein ja viljin nikymin
Kumitehtaan johtajan talolle Valtuustokadul-

tan suunnasta.
Uudet kerrostalot sijoittuvat Myllytien

varteen, jolloin ne jittdvit tilaa suojellun
Kumitehtaan johtajan rakennuksen ympirille.
Kumitehtaan johtajan talon etupiha jii raken-
tamisesta vapaaksi.

Korttelialueen keskelle muodostuu melul-
ta suojattu leikkiin ja oleskeluun varattu
piha. Korttelin pysikéintilaitos painuu

JULKISIVU LOUNAASEEN

Kumitehtaan johtajan talon taakse sijoittuva
korttelin sisipiha sdilyy oleskelupihana. Sisipi-
han suunnittelussa tavoitteena on siilyttid
korttelin vehreys, ja suunnittelussa hys-
dynnetdin vihersuunnittelijaa. Kansipihan
suunnittelussa huomioidaan paikat, jonne
voidaan istuttaa suureksi kasvavia puita. Pi-
halle sijoittuu puurakenteinen piharakennus,
joka mittakaavaltaan, vireiltdin ja materiaa-
leiltaan sopeutuu vanhaan pihaympiristéon.

JULKISIVU MYLLYTIELLE

JARVENPAAN KAUPUNKI

Myllytie-Valtuustokadun kortteli 634
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oleskelupihan alle niin, ettd tontin eteliosassa
Pormestarinpolun liheisyydessi nykyiset
maanpinnan korot siilyvit. Oleskelupiha
sijoittuu maantasopysikointialueita korkeam-
malle, ja sinne mahdollistetaan esteetén yhteys
luiskan avulla. Korttelin sisdiset korkeuserot
suunnitellaan huolellisesti, pyrkien pieniin
tasoeroihin. Suojakaiteet mahdollisten ta-
soerojen yhteydessi toteutetaan rakennusten
arkkitehtuuriin yhteensopivaksi. Oleskelupi-
han luontevasta liittymisestd ympiristo6n ja
korttelin oleviin rakennuksiin huolehditaan.
Erityisesti huomioidaan liittyminen suojellun
Kumitehtaan johtajan talon pihaan. Oleske-
lupihan yhteyteen sijoittuu oleskelupergola ja
ulkoiluvilinevarasto.

Suojellun kumitehtaan johtajan talon liheinen
sijainti huomioidaan pihan alle sijoittuvan
pysikointilaitoksen rakentamisessa. Geosuun-
nitteluun otetaan mukaan louhintakonsultti,
joka suorittaa riskiarvioinnin ympiroivisti
rakennuksista ja méirittdd maksimiarvot
louhinnan tiriniarvoille. Louhinta ei saa
vahingoittaa Kumitehtaanjohtajan asunnon
perustuksia.

Resurssiviisasta puurakentamista
Korttelin talokolmikko rakennetaan puusta.
Vain rakennusten ensimmaiinen kerros on
betonirakenteinen, miki helpottaa avointen ja
muunneltavien tilojen rakentamista katura-
soon. Puurakentamisessa syntyvi hiilinielu
on merkittivi keino pienen hiilijalanjiljen

Facade 760 Q332 Cembrit Patina Tikkurila Off White Valtti Akvacolor s064  Facade 760 Qs74 Cembrit Transparent
NCS 2432-Y81R 323 Red tai vast. Gso03 NCS 3411-Gs9Y T626 tai vast.

Niytolld esitettdvit virit on saatu aikaan sihkoisesti, eivitki ne vastaa aitoja virimalleja.
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ja suuren hiilikidenjiljen saavuttamisessa.
Kohteesta laaditaan hiilijalanjilkilaskelma
rakennusten toteutusvaiheessa.

Puukerrostalojen materiaaleina hyddynnetiin
mahdollisimman paljon uusiutuvia raaka-ai-
neita ja otetaan huomioon kiertotalousniko-
kulma. Talot rakennetaan tehdasolosuhteissa,
ja rakentamisen hivikkii minimoidaan
LEAN-tuotantomallin avulla. Asunnot ovat
tila- ja materiaalitechokkaita. Rakennustyon
aikaiseen kosteudenhallinnan kiinnitetiin
erityisti huomiota. Puukerrostalojen asunnot
valmistetaan kuivissa ja valvotuissa tehdasolo-
suhteissa, jolloin rakennustyon- ja tarvikkei-
den kuivaketju siilyy. 4D-mallinnuksen avulla
rakentamisen aikataulua voidaan optimoida
huomioiden my®ds sidolosuhteet.

Arkkitehtuuri

Suunniteltu kokonaisuus muodostuu kol-
mesta toisiinsa kytketysti asuinkerrostalosta ja
oleskelupihan alle sijoittuvasta autosuojasta.
7-kerroksiset rakennusmassat muodostavat
ilmeeltdin yhteniisen arkadijalustakerroksen.
Rakennukset kytketiin toisiinsa katosten ja
1-kerroksisten, julkisivuiltaan avointen yhteis-
tilojen avulla.

Myllytien ja Westermarckin puiston suuntaan
avautuva lasitettu parvekevydhyke on arkki-
tehtuuriltaan hillicty ja limpimin puunsi-
vyinen. Kaiteet ovat lattapinnakaiteita, jotka
viistosti katsottuna niyttivit kaideosaltaan

peittivilti tai ovat hiekkapuhallettuja alaosas-
taan. Parvekkeet lasitetaan melun torjumi-
seksi. Parvekevyohykkeen alle katutasoon jii
sddltd suojattu arkadikiytivi. Julkisivujen
piiasiallinen materiaali on peittomaalattu
valkoinen paneeliverhous, jonka vahvuudessa
huomioidaan pitkiaikaiskestivyys. Elementti-
saumoja ei sallita nikyvilld julkisivuilla. Pihan
puolella puiset ulokeparvekkeet rytmittivit
julkisivua. Vireji kdytetiin ulokeparvekkeis-
sa seki talojen vileihin jadvissi julkisivuissa.
Vireissi huomioidaan soveltuvuus kult-
tuuriympdristoon. Tiiydentiiviit terdsosat ja
ikkunanpuitteet ovat vaalean hopeanharmai-
ta. Taloilla on veistoksellinen ja omaleimainen
kattomuoto.

Kaikkiin kolmeen taloon sijoittuu kadun
suuntaan avautuvia liiketiloja ja asumisen
yhteistiloja. Katutason tilojen avoimuu-
teen kaupunkikuvassa kiinnitetdin erityisti
huomiota, ja pohjakerroksen ulkoseinit ovat
kadun suuntaan valtaosin lasisia.

Pelastustiejarjestelyt
Pelastuspaikkojen kantavuuteen (mm. piha-
kaivojen sijainti) ja esteettdmyyteen (valai-
sinpylviiden sijainti) kiinnitetdin huomioita
erityisesti sisdpihan pelastuspaikalla. Pelastus-
jarjestelyt, -tiet ja -paikat on esitetty erillisessd
piirustuksessa.
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talo1

Liikenne ja pysakointi

Tontin ajoneuvoliittymi sijaitsee Valtuus-
tonkadun puolella. Osa pysikointipaikoista
sijoittuu pihalle avopaikkoina, osa katettuna
talon alle ja osa pihakannen alle sijoittuvaan
pysikointilaitokseen. Pysikointilaitoksen
sijoittelussa hyddynnetiin korttelin maaston
tasoeroa: pihakansi liittyy saumattomasti
maanvaraiseen pihaan tontin eteliosassa.

nusten pohjakerrokseen, piharakennukseen

sen sisille lihelle tonttiliitceymaa.

Pysikointilaitokseen sijoittuu 23 autopaikkaa.
Ajoyhteys pysikéintihalliin on pihan pysi-
kointialueelta. Pysikointihalli on osin kaltevaa
pysikdointitasoa, eikd pitkid erillistd ajoluiskaa
tarvita. Pysikointihallin poistumisporras ja
ilmanvaihdon péitelaitteet sijoittuvat pihara-
kennukseen pysikointilaitoksen paill.

talo 3

—‘ 54852

Polkupyoripysikointipaikat sijoittuvat raken-

seki ulos. Jitehuolto sijoittuu asuinrakennuk-

KIRJASTOKATU

: | —
i \ —————

VALTUUSTONKATU

L PYSAKOINTIHALLI

tontin raja

tontin raj;
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Hulevesien kasittely
Suunnittelualueelle on laadittu hulevesisuun-
nitelma. Hulevesid on tarpeen viivyttid ennen
verkostoon johtamista. Suosimalla piha-alu-
eilla viivyttivid ja imeyttivid pintoja, voidaan
pintavalunnan miirii rajoittaa. Hulevedet
viivytetdin maanalaisessa viivytysrakenteessa
(hulevesikasetit tai viivytysputkisto), joka
sijoittuu pihan keskialueelle pysikoéintialueen
alle. Lisiksi hulevesid voidaan viivyttii maan-
paillisissd hulevesipainanteissa, ja hyédyntii

Vilvytystilavuus 29 m3

pihasuunnittelussa hulevesipainanteita maise- : g - S ]

mallisen viihtyisyyden luomiseen.

Piiasiallinen lumensiilytyspaikka sijaitsee
korttelin keskialueella pysikointialueen
vieressd, lihelld hulevesien viivytysrakennet-
ta. Pihalla on my®&s hajautetusti pienempii
lumensiilytyspaikkoja.

75702

HULEVESIKAAVIO

DD : ‘Z,kvs - % E —
= oA 3 —
%< i E 51 052.
tontin raja
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| PORMESTARINPOLKU

Melu ja tarina

Suunnittelualueelle melua aiheuttavat ju-
naliikenteen melu lounaasta ja linnesti seki
ajoneuvolitkenne Myllytien suunnalta. My®os
mahdollinen raideliikenteen aiheuttama tirini
tulee huomioida rakennuksen runkoratkai-

suissa.

Rakennusmassojen sijoittelu Myllytien
suuntaisesti estdd melun siirtymisen sisipihal-
le. Leikki- ja oleskelualue sijoittuu korttelin
keskelle, ja rakennusmassat suojaavat sitd joka
suunnalta. Rakenteellisen rajauksen ansiosta

oleskelupiha alittaa melun ohjearvort.

Rakennusten sisilld melutaso ei saa ylicedd
pdiviohjearvoa 35dB(A) eikd yoohjearvoa

30 dB(A). Melutason ohjearvot toteutuvat
asunnoissa, kun ulkovaipan 4idneneristysvaati-

muksissa noudatetaan Ympiristdministerion

vihimmiisvaatimusta AL3odB. Asuntojen
oleskeluparvekkeet tulee lasittaa. Parvekkelasi-
tusten meluntorjunta mitoitetaan litkenneme-

luselvityksen mukaisesti.

Kohteen linsipuolella kulkevan Pidradan
lihimmin raiteen keskilinja on lihimmil-

ld4n noin 160 metrin etdisyydelld kohteesta.
Laskennallisen selvityksen tulosten perusteella
runkomelutasot tiytyy varmistaa kohteen
koeperustuksista tai kalliosta ja maaperisti vi-
rihtelymittauksin. Mittaustulosten perusteel-
la voidaan miirictii tarkemmin tarve tirinin
ja runkomelun huomioimiselle kohteen

jatkosuunnittelussa.
talo2 | e T
C L L
C L L
a| L L
a| L L
C L L
|=| |j|I:| 53350 |ﬂ

MYLLYTIE
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